MEMORIU DE PREZENTARE

INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT PENTRU ZONA MIXTA FUNCTIUNI INDUSTRIALE CU
SPECIFIC AGRICOL, SERVICII, DEPOZITARE — ZONA GROAPA DE GUNOI NADLAC

1. INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea proiectului: INTOCMIRE P.U.Z. SIR.L.U. AFERENT PENTRU ZONA MIXTA
FUNCTIUNI INDUSTRIALE CU SPECIFIC AGRICOL, SERVICII, DEPOZITARE — ZONA GROAPA DE
GUNOI NADLAC

Amplasament: judetul ARAD, orasul NADLAC
Proiectant: S.C. ARHITEKT STUDIO A S.R.L.
Beneficiari: PRIMARIA ORASULUI NADLAC
Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC ZONAL

Data elaborarii: februarie 2017

1.2 OBIECTUL LUCRARII

Documentatia a fost intocmita in vederea realizarii unei zone de mica industrie si depozitare, servicii
cu caracter agricol.

Obiectul acestei documentatii il constituie definirea reglementarilor in faza P.U.Z. cu privire la
terenurile situate Tn localitatea Nadlac: nr. Cad. 307598, nr. Cad. 307601, nr. Cad. 307600, nr. Cad. 307597,
nr. Cad. 307602, nr. Cad. 307599, nr. Cad. 300124, nr. Cad. 300118, nr. Cad. 304170, nr. Cad. 300125, nr.
Cad. 300121, nr. Cad. 300132, nr. Cad. 305029, nr. Cad. 305027, nr. Cad. 300122, nr. Cad. 305028, nr.
Cad. 305033, nr. Cad. 305026, nr. Cad. 305028, nr. Cad. 305033, nr. Cad. 305026, nr. Cad. 305032, nr.
Cad. 305025, nr. Cad. 305120, nr. Cad. 305030, nr. Cad. 307119, nr. Cad 300131, nr. Cad. 305034, nr.
Cad. 305031, nr. Cad. 305023, nr. Cad. 305024, nr. Cad. 304169, nr. Cad. 300130, nr. Cad 307126, nr.
Cad. 307557, nr. Cad. 307558, nr. Cad. 307996, nr. Cad. 307995, nr. Cad. 307992, nr. Cad. 307998, nr.
Cad. 307993, nr. Cad. 307994, HCn 579/1, Hcn568, Hcn556/2, Hecn556/3 Tmpreuna cu Regulamentul Local
de Urbanism aferent.

La elaborarea lucrarii s-a tinut cont de Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
OUG 7/2011 cu modificari si completari la Legea 350/2001, precum si de Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al Planul Urbanistic Zonal aprobat de M.L.P.A.T cu indicativ GM — 010 — 2000.

Planul Urbanistic Zonal Tmpreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent devin odata cu
aprobarea lor acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se elibereaza certificatele de
urbanism si autorizatii de construire pe teritoriul supus reglementarilor vizate.

Documentatia prevede: stabilirea functiunilor permise in cadrul zonei studiate, reglementarea gradului
de construibilitate a terenului, trasarea viitoarelor cai de acces, strazi si alei interioare, propunerile de
amplasare a spatiilor verzi, propunerile de asigurare a utilitatiilor in zona, regulile de amplasare si conformare
a constructiilor.

Terenul propus a fi reglementat are o suprafata totala de 129 340 mp si se afla in intravilanul orasului
Nadlac. Terenul are In prezent functiunea curti constructii, pasune, neproductiv, teritoriu de strada. Prin
prezentul P.U.Z se propune scoaterea din circuitul agricol in vederea implementarii reglementarilor propuse.

Obiectul P.U.Z. - ului const& in analiza si rezolvarea problemelor functionale si tehnice de pe teren, in
acord cu strategia de dezvoltare a admnistratiei locale.

1.3. SURSE DOCUMENTARE - P.U.G. NADLAC

Conform P.U.G. aprobat al orasului Nadlac, terenul propus a fi reglementat se afla n intravilanul
localitatii Nadlac, In partea de nord.
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Functiunea propusa prin P.U.Z. este aceea de functiune industriala cu specific agricol, servicii si
depozitare, terenul urmand sa fie scos din circuit agricol. Functiunile propuse coincid cu reglementarile din
P.U.G. Nadlac.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Date privind evolutia zonei

Evolutia in timp a teritoriului si a localitatilor apartinatoare din perimetrul administrativ actual al orasului
Nadlac s-a inscris in cele mai multe cazuri in istoria regionala a Campiei Muresului, iar cronologia majora a
evenimentelor se inscrie Tn cea surprinsa la nivelul intregului teritoriu national.

Preistorie

Primele urme ale comunitatii umane din aceasta zond, apar in paleoliticul mijlociu si superior, in
special culturile musteriene si aurignaciene. Din perioada mezolitica nu exista informatii la nivelul Campiei
Muresului. Aceasta este o perioada intermediard, Tn care are loc o incalzire a climatului si retragerea gretarilor
spre nord — este perioada in care arta rupestra nu mai este folosita, omul paraseste pestera, pentru a-si relua
locul in cadrul naturii. Neoliticul este bine reprezentat in Campia de Vest a judetului Arad. Chiar pe teritoriul
municipiului Arad- Gradiste s-a descoperit 0 Intinsa asezare neolitica atribuita culturii Starcevo-Cris. Tot
aceleasi culturi ii apartine descoperirile de la Aldea si Curtici. n perioada eneoliticd avem prezente culturile
Tisa llI-IV, Baden si Cotofeni. Epoca bronzului (epoca ierarhiilor pe domeniile agricole, metalurgice si a
razboinicilor) este reprezentata de culturile Periam-Pecica (Mures), Otomani ll-Ill, Cornesti-Crevenka, cét si
importuri Witenerg. Asezarile sunt numeroase: Pecica, Semlac, Arad-Gai, Aradul Nou, Arad Uzina de Apa,
Alunis, Cicir, Curtici, Graniceri, Ghioroc, Nadlac, Olari, Satu Mare, Paulis, Sampetru German, Socodor, Siclau,
Varsand, Vanatori, Zimandul Nou. In urma cercetarilor de suprafata de la N&dlac, cele mai intinse asezari au
fost gasite in aceasta perioada: 8 situri- dintre care o asezare de cca. 12 ha si o fortificatie transfrontalierd de
cca. 500 ha, amplsata in NV de oras.

Proteistorie

Protoistoria se suprapune peste perioada epocii fierului (850 7.Hr.-106 d. Hr.). Tn Romania, epoca
fierului cuprinde trei perioade: prima epoca a fierului, a doua epoca a fierului si epoca dacica.

Din aceasta perioada, dateaza un numar mare de asezari deschise si fortificatii, cum ar fi Santana si
Frumuseni — Dealul Caprei. Din aceasta perioada, dateaza tumulul amplasat la 2,5 km nord-vest de orasul
Nadlac — acesta fiind propus spre clasare ca sit arheologic de catre Complexul Muzeal Arad din cadrul PATJ
Arad. Cultura Basarabi, caracteristica primei epoci a fierului, a fost descoperita in localitatile: Cladova, Cuvin,
Felnac, Paulis, Neudorf, Pancota. In secolul al Vi-lea 1.Hr., in Campia Aradului, pAtrund pe Valea Muresului,
elemente scitice, semnalate prin descoperirile de la Horia, Pecica, Nadab, Simand, Arad-Gai, Arad-Ceala. La
sfarsitul secolului IV T.Hr. s-au constatat arheologic, patrunderea celtilor.

Istoria

Aceasta etapa istorica, cuprinde antichitatea, evul mediu, epoca moderna si epoca contemporana.
Cucerirea Daciei de catre romani, presupune si implicare militara Tn Campia de Vest. Limesul Daciei Romane
se presupune ca era in zona Nadlacului, pe raul Mures. In urma rizboaielor marcomanice din 166-180,
imparatul roman Commodus, incheie o pace cu barbarii de la nord de Mures, din afara limesului, ih urma
caruia sarmatilor iazigi li se permite sa tranziteze Provincia Dacia de la vest la est, folosind probabil drumul de-
a lungul Muresului. Din aceasta perioada (sec.ll-1ll d.Chr.) dateaza mormintele apartindnd sarmatilor
descoperite n locul ,Holumb”, la Nadlac (cu ocazia construirii cdii ferate Pecica- Nadlac 1947-1948). Cu datare
intre 119-271 d.Chr. este descoperitd o asezare sarmatica la Nadlac; in proximitate, la Pecica continua sa
functioneze importanta asezare dacica. Retragerea aureliana din 274-275 lasa fosta provincie populatiei
romanizate si fara o armata astfel ca in perioada imediat urmatoare, popoarele migratoare: vandalii, gotii, hunii,
gepizii i apoi avarii gasesc aici un teritoriu bogat ca resurse si slab aparat. Astfel in 335, vandalii, condusi de
regele Visimar, care ocupau teritoriul dintre Mures, Tisa si Cris, au fost infranti, pe malul Muresului, de gotii
condusi de regele Geberich. Tn 358-359 imparatul Constantius al ll-lea 1i infrange pe limiganti (limigantes =
limitis gentes), dacii care aparau granita Sarmatiei cu Gothia, marcata de un sistem de valuri si santuri care
strabat si teritoriul aradean (zona Nadlacului era controlata de Sarmati). Tn intervalul 271-420 fiinteaza o
asezare sarmatica descoperita la Nadlac si tot Tn aceasta perioada sunt plasate descoperirile arheologice
germanice de la Nadlac.

Din perioada secolelor l1l-V, dateaza multe situri arheologice ale sarmatilor, descoperite cu ocazia



sapaturilor arheologice de pe traseul autostrazii, dar si din cercetarea de teren efectuatd de Complexul Muzeal
Arad. Este, alaturi de epoca medievala cea mai bine reprezentata perioada de pe teritoriul Nadlacului. Tntre
420-454 se instaleaza stapéanirea huna. Din sec. VI-VIII dateaza un important mormant avar descoperit la
Kunagota (sat apartinand fostului domeniu Nadlac), Tn nord-vestul orasului, in Ungaria de astazi; zona
respectiva (intre Sannicolaul Mare, Cenad, Kunagota, N&dlac) este bogata in vestigii avare, dar nu de
amploarea celor de la vest de ea (pana la Balaton). Tn anul 795, Carol cel Mare, sprijinit de longobarzi (de la
vest de teritoriul avar), distruge cel de-al doilea Caganat Avar, punand astfel capat stapanirilor popoarelor
migratoare.

Tn anul 934, voievodatele lui Menumorut din Crisana si Glad din Banat sunt supuse de maghiari. Din
aceasta perioada, sec. X-XI dateaza cimitirul maghiar descoperit si cercetat arheologic la nord-vest de actualul
cimitir din nordul orasului Nadlac. Tn anul 1474 cand domeniul Nadlac intra in stapanirea familiei sarbesti
laksic, prin donatie de catre Matei Corvin. Intre 1474 si 1542, Nadlacul ajunge prin donatie sub stapanire
sarbeasca. In aceasta perioada apare asezarea Melykutu Rares, apartinand familiei sarbe laksic, la nord —est
de Nadlac (pusta Raros), pe marginea lacului, langa movila numita ,Holumbu Garbovat” (Izvorului). Acest
aspect arata clar ca zona de la nord vest de Nadlac avea o zona mai inalta, construibila, dar avea si 0 zona
joasa, de lac si mlastina. Familia sérbeasca suverana a ridicat o curte nobiliara aparata cu santuri si o cetate,
precum si o Biserica. Tn centrul Nadlacului functiona o biserica alternativ pentru catolici si ortodocsi (Biserica
din Velj). Tn 1514, rasculatii lui Gheorghe Doja alunga nobilii din castel si 1l incendiaza. Intre 1542 si cca.1645,
urmeaza o perioada tulbure Tn care stapéanirea turceasca este predominanta. Mai intai ajunge Tntre 1542-1551
in stapéanirea regelui minor loan Sigismund Zapolya si reginei Isabella de lagello ai Regatului Ungariei de Est.
Tn 1551 Nadlacul este ocupat de turci, facand ulterior parte din sandgeacul Cenad, din Vilaetul Timisoara; pasa
din Buda, Kasim, plaseaza in cetate o garnizoana otomand; numerosi locuitori fug. Th 1552 zona este total
distrusa de turci si se pustieste. Dupa repopulare, in 1597, are loc un atac tatar in 1597 in care zona

Nadlacului este din nou pustiitd si ocupata de turci in 1598. De abia in anul 1645, o parte din mosia Nadlacului
ajunge din nou Tn stapénire maghiard, iar in 1647 in pusta Toviskdz se aseaza din nou doua familii srbesti cu
acordul episcopului catolic de Cenad.

Tncepand cu 1685, Nadlacul este ocupat temporar de armata habsburgica, armata care a incercat cu
toate fortele sa tind piept expansiunii otomane. Chiar daca Toviskdz este distrus Tn 1686 de atacul turco-tatar,
iar terenul sau se ataseaza Nadlacului, la 1699 conform pacii de la Karlovitz, Nadlacul revine casei de
Habsburg, facand parte din zona de granita a Muresului. Este perioada cand Nadlacul isi adauga si functiunea
granicereasca, functiune care o mai are si astazi, in alt context politico-teritorial. Stapanirea habsburgica nu
dureaza mult, pana in 1750, dar atunci incep colonizari cu sarbi (dupa 1700) care isi construiesc si biserica de
langa paraul Velj si cu germani in 1715. Apar documentar mai multe denumiri de sélase : Kapitanysziget,
Kisbodzas. Tncepand cu 1750, Nadlacul inceteaza sa mai faca parte din zona granicereasca, fiind dat pana in
1843 Coroanei Maghiare. Este sigur ca pretul sau ca domeniu era dat de teritoriul agricol si de pozitia sa pe
valea Muresului, traseu comercial important. Este o perioada prospera totusi a localitatii, in care au loc migratii
de populatii romanesti si o Inflorire a vietii acestora. Tn 1752 Nadlacul devine oras. Primaria primeste sigiliu prin
documentele de la Maria Theresa. Se construieste Tn cca. 1756 o biserica ortodoxa din lemn (urme ale ei mai
sunt in str. Vasile Lucaciu, nr. 39). Tn 1764, Nadlacul are statut de targ, o noua functiune, de asteptat pentru
pozitia sa teritoriala. Apar multe salase in hotarul de nord al orasului, ceea cea atesta faptul ca agricultura era
practicata la scard mare. Se infiinfeaza o scoala roméneasca in 1771 si una germanda in 1780 care nu rezista
mult timp. Este o perioada bine documentata si prin informatiile cartografice, astfel ca Prima Ridicare lozefina
surprinde foarte exact situatia teritoriala din 1769-1772.

Tntre 1802-1803 Tn Nadlac sunt colonizati slovaci, cca. 200 de familii din Totkomlosh, Ungaria dar si din
Slovacia Centrala. Acestia se stabilesc la nord de Bugeacul Roméanesc, creadndu-si propriul centru. Tn 1812 se
impart locurile de vii Tn zona Nadlacului, momentul de constituire al cartierului “Viile Vechi” la Nord-Est de
Nadlac. Apar bresle a cizmarilor-tesatorilor, a rotarilor-fierarilor, iar in 1820 Nadlacul devine comuna& urbana.
Se construiesc Bisericile Evanghelica Slovaca, in 1821-1822 si Ortodoxa Roméaneasca din zid tn 1822-1829 iar
in 1836 Nadlacul devine resedinta de plasa (Preturia administrativa Nadlac).

Perioada moderna incepe la Nadlac odata cu anul 1843 (1845-1849) cand domeniul Nadlac este
impartit Intre tarani. Aceasta perioada dureaza pana in 1918, cand de formeaza Statul Unitar Roman. Situatia
din 1860 este bine documentata cartografic pe a doua Ridicare Topografica Militard, iar cea din 1884, a treia
Ridicare Topografica Militara prezinta situatia Nadlacului aproape identica cu cea din 1860.



Tn aceasta perioada se fondeaza Biserica Romano-Catolica din Nadlac (1846), cea Greco-Catolica

roméneasca (tot 1846) si cea Ortodoxa Sarbeasca (1893-1919), apar mori de vant si mori de apa, iar Nadlacul
ajunge la cel mai mare numar de locuitori din istoria sa: 14.034 locuitori. Tn cadrul cercetarilor de suprafata, la
Nadlac s-au gasit un numar de 7 situri arheologice databile Tn sec. XIX, deci In perioada moderna.
Perioada contemporanad, practic se imparte in trei mari etape: de la Unire pana la sfarsitul celui de-al doilea
Razboi Mondial (1918-1945), perioada socialistd (1945- 1989) si perioada capitalist-post socialista (1989-
prezent). Unirea Principatelor, aduce in Nadlac dezvoltarea meseriasilor si comerciantilor, pe langa agricultura
care se practica la scara mare. Acest moment aseaza din nou Nadlacul pe pozitia de granita, de data aceasta
intre est si vest. Sunt mentionate inundatii ale Muresului Tn 1932 cand suferd toate asezarile de pe valea
inferioard. Dintre toate revarsarile putine au ramas mentionate. Tn 1936 Nadlacul redevine sediu de Plasa si
sediul Oficiului Preturiei. Tsi consolideaza inca o data rolul de polarizator zonal.

Perioada comunistd a adus Nadlacului o dezvoltare industriala importanta dar ii pastreaza si rolul
agricol. Tn 1968 Nadlacul redevine oras. Dupa 1989, Nadlacul 1si pastreaza rolurile economice, insa industria
scade ca importantd si creste foarte mult functia vamald, care ii aduce in anii 1990-2000 o dezvoltare
economica accelerata.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

in momentul de fatd, orasul Nadlac are o structurd generald dependenti de vecinatatea Muresului,
care a impus doar un contur relativ curb, urmand traseul actual al malului. In rest, structura stradald respectiva
( In retea rectangulard) reprezinta aplicarea unui model urbanistic frecvent intalnit Tn zona Campiei Aradului
(cursul inferior al Muresului), In intervalul de sfarsit de secol XVIII- inceput de secol XIX. Forma generala a
intravilanului este neregulata si generata de evolutia asezarii Tn ultimele doua secole.

Ca si pozitionare, terenul studiat se afla Tn partea de nord a localitatii Nadlac si se afla in intravilanul
localitatii.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii. Relationarea zonei cu localitatea
Amplasamentul in cauza se gaseste judetul Arad, Nadlac, in suprafatd de 129340,00 mp. Parcelele
studiate sunt urmatoarele:
1) C.F. 300118 Nadlac, nr. Cad. 300118, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 28386 mp;
2) C.F. 300119 Nadlac, nr. Cad. 300119, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 13834 mp;
3) C.F. 300120 Nadlac, nr. Cad. 300120, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 1965 mp;
4) C.F. 300121 Nadlac, nr. Cad. 300121, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 1890 mp;
5) C.F. 300122 Nadlac, nr. Cad. 300122, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 1325 mp;
6) C.F. 300124 Nadlac, nr. Cad. 300124, pasune, proprietar Roskos Stefan, Roskos Ana Andreea, S=
1300 mp;
7) C.F. 300125 Nadlac, nr. Cad. 300125, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 4100 mp;
8) C.F. 300126 Nadlac, nr. Cad. 300126, pasune, proprietar Drienyovszki Stefan, S= 1669 mp;
9) C.F. 300130 Nadlac, nr. Cad. 300130, curti constructii si arabil, proprietar Drienyovszki Stefan, S=
1000 mp;
10) C.F. 300131 Nadlac, nr. Cad. 300131, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 6572 mp;
11) C.F. 300132 Nadlac, nr. Cad. 300132, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 1492 mp;
12) C.F. 304169 Nadlac, nr. Cad. 304169, neproductiv, proprietar Nagy-luhasz Mihai-laroslav si Nagy-
luhasz Daniela-Alina, S= 2053 mp;
13) C.F. 304170 Nadlac, nr. Cad. 304170, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 1596 mp;
14) C.F. 305023 Nadlac, nr. Cad. 305023, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 3036 mp;
15) C.F. 305024 Nadlac, nr. Cad. 305024, curti constructii, proprietar Boros loan, S= 3148 mp;
16) C.F. 305025 Nadlac, nr. Cad. 305025, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 1026 mp;
17) C.F. 305026 Nadlac, nr. Cad. 305026, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 1228 mp;
18) C.F. 305027 Nadlac, nr. Cad. 305027, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 813 mp;
19) C.F. 305028 Nadlac, nr. Cad. 305028, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 892 mp;
20) C.F. 305029 Nadlac, nr. Cad. 305029, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 4084 mp;
21) C.F. 305030 Nadlac, nr. Cad. 305030, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 2451 mp;
22) C.F. 305031 Nadlac, nr. Cad. 305031, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 2341 mp;
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23) C.F. 305032 Nadlac, nr. Cad. 305032, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 2714 mp;

24) C.F. 305033 Nadlac, nr. Cad. 305033, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 5017 mp;

25) C.F. 305034 Nadlac, nr. Cad. 305034, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 2912 mp;

26) C.F. 307557 Nadlac, nr. Cad. 307557, neproductiv, proprietar Kelo Milan, s= 3452 mp;
27) C.F. 307558 Nadlac, nr. Cad. 307558, neproductiv, proprietar Kelo Andrei- Milan si Kelo Maria, s=
3453 mp;

28) C.F. 307597 Nadlac, nr. Cad. 307597, neproductiv, proprietar orasul Nadlac, s= 822 mp;
29) C.F. 307598 Nadlac, nr. Cad. 307598, neproductiv, proprietar orasul Nadlac, s= 1787 mp;
30) C.F. 307599 Nadlac, nr. Cad. 307599, neproductiv, proprietar orasul Nadlac, s= 481 mp;
31) C.F. 307600 Nadlac, nr. Cad. 307600, neproductiv, proprietar orasul Nadlac, s= 517 mp;
32) C.F. 307601 Nadlac, nr. Cad. 307601, pasune, proprietar orasul Nadlac, s= 914 mp;

33) C.F. 307602 Nadlac, nr. Cad. 307602, pasune, proprietar orasul Nadlac, s= 6343 mp;

34) C.F. 307996 Nadlac, nr. Cad. 307996, drum, proprietar orasul Nadlac, s= 3784 mp;

35) C.F. 307995 Nadlac, nr. Cad. 307995, neproductiv, proprietar orasul Nadlac, s= 2802 mp;
36) C.F. 307992 Nadlac, nr. Cad. 307992, drum, proprietar orasul Nadlac s= 267 mp

37) C.F. 307998 Nadlac, nr. Cad. 307998, s= 503 mp, drum, proprietar orasul Nadlac, s= 4160 mp;
38) C.F. 307993 Nadlac, nr. Cad. 307993, s= 130 mp

39) C.F. 307994 Nadlac, nr. Cad. 307994, s= 108 mp

TOTAL suprafete cu CF= 122 207,00 mp

40) Hcn579/1, Hen568, Hen 556/2, Hen556/3, suprafete canale existente 7133 mp

TOTAL SUPRAFATA PUZ= 129340,00 mp

Terenul studiat are o forma neregulata, conform planului de situatie, iar accesul se face prin intermediul strazii
Victoriei. Acesta este delimitat de:

- canal Hen 568 si nr. Cad. 302877 la nord;

- nr. Cad. 307603, strada Granicerilor, parcele locuinte, strada Penes Curcanu la vest;

- strada Grivitei, parcele locuinte si strada I.L. Caragiale- la sud,;

- canal Hen 579/1 la est.

Distanta luata de la limita terenului studiat fata de locuintele din vecinatate este:
- la nord — liber;

- la est — la peste 900 m pana la prima locuintg;

- la vest — 15,46 m — pana la prima locuinta;

-lasud - 34,48 m — pana la prima locuinta.

Distantele luate de la limita terenului studiat fata de de oras sunt:
- la nord — fata de groapa de gunoi dezafectata — 6,93 m;

- la est — la peste 900 m pana la prima locuintg;

- la vest — 15,46 m — pana la prima locuintg;

-lasud - 34,48 m — pana la prima locuinta.

in cadrul zonei studiate, existd o parceld nr. Cad. 300130 cu functiune de locuintd, conform CF. Astfel s-a
propus prin P.U.Z.-ul studiat o zona de protectie de 15,00 m, conform plansei reglementari anexate.

Potentialul de dezvoltare

Situl ofera un loc foarte atractiv pentru dezvoltarea unei zone de mica industrie, depozitare si servicii
cu specific agricol. Principalele argumente in acest sens sunt: pozitia favorabild Tn raport cu vatra localitatii,
accesibilitate foarte bund, precum si configuratia terenului — teren plat, potrivit pentru functiuni de productie.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Caracteristicile reliefului

Teritoriul administrativ Nadlac este asezat in vestul judetului Arad, fiind localitate de frontiera cu
Ungaria.Teritoriul este strabatut aproximativ prin mijloc de paralela 460 11’ latitudine nordica si de meridianul
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200 47’ longitudine estica.

Teritoriul administrativ are o forma alungita, pe directia nord-nord-est avand distantele intre punctele
extreme de 19,49 km pe directia SSV-NNE si 10,52 km pe directia VNV-ESE.
Pozitia geografica a teritoriului administrativ Nadlac se afla in plina zona temperata, dar mai aproape de cea
mediteraneana. Pozitia geografica a Nadlacului conditioneaza durata si intensitatea luminarii si ncalzirii
variabile de-a lungul intregului an.

Din punct de vederea al incadrarii Tn unitatile fizico-geografice ale Romaniei, teritoriul administrativ
Nadlac se Tnscrie in Unitatea Banato-Crisana, Campia Banato-Crisana (sau Campia de Vest), CAmpie joasa
(subunitatea de silvostepa), Campia Muresului cu subunitatea Campia Nadlacului.

Geologia zonei
Conform studiilor geotehnice efectuate pe teritoriul Nadlac, terenul de fundare este constituit din argila
cafenie, plastic vartoasa, cu presiuni convectionale de cca. 240 kPa.

Resurse ale solului si subsolului

Factorii pedogenetici ai solurilor sunt: litologic, climatic, biologic, relieful, apele si timpul asociati cu
factorul antropic. Particularitatile solurilor din arealul Nadlac respecta influenta specifica a acestor factori.
Pedogeneza solurilor nu este incheiata ea se afla intr-un proces continuu.

Din punct de vedere tipologic, pe teritoriul Nadlac se intalnesc molisoluri din categoria cernoziomuri
(nord-vest, nord, nord-est si est), soluri hidromorfe din categoria soloneturilor (in est) si lacovisti (nord-estul
localitatii) si soluri neevoluate din categoria soluri aluviale si aluviunilor (in sud, ultimele in albia majora a
Muresului).

Riscuri naturale

Riscurile naturale reprezintd fenomelele de instabilitate ale factorilor naturali de mediu ce pot avea
repercursiuni negative asupra comunitatilor umane. Acestea mai poarta denumirea si de hazarduri naturale.
Situatia tipurilor de riscuri naturale intalnite pe teritoriul administrativ Nadlac este prezentata in continuare.

- Seismicitate

Teritoriul administrativ Nadlac se afla in interiorul microplacii panonice, astfel ca cele mai importante
miscari geologice care 1l afecteaza sunt cele de suprafatd, cu epicentrul la Banloc, in judetul Timis. Acestea
sunt seisme de medie magnitudine, Th care componenta orizontald este cea mai activa. Distanta orizontala fata
epicentrul din zona Banloc este de cca. 90 km. Conform zonarii seismice a Romaniei, cuprinsa in codul de
proiectare seismica P100 partea | P100-1/2006, Nadlacul se inscrie ih zona cu gradul de intensitate seismica
VIl pe scara MSK. Valoarea minima a gradului de intensitate seismica pentru care un teritoriu este Tncadrat de
legislatia roméneasca n sectiunea zona de risc seismic este VII, ca atare teritoriul administrativ Nadlac este
considerat zona de risc seismic. Valoarea de varf a aceleratiei terenului (PGA) pentru intervale avand intervalul
mediu de recurentd IMR=100 de ani este de 0,16g. Perioada de colt Tn aceasta zona este Tc=0,7s.

- Inundatii

Principalii factori ce pot provoca excese de apa la suprafata pe teritoriul administrativ Nadlac sunt raul
Mures, precipitatile abundente si nivelul apei freatice.

Cel mai impotant actor insa de-a lungul timpului a fost cursul inferior al Muresului. Consemnarile
istorice si microtopografia locala dezvaluie situatia inundatiilor provocate de Mures. Nadlacul dispune de o
statia hidrometrica, ce monitorizeaza permanent nivelul apelor Muresului. Nadlacul, pe cursul Muresului, este
considerat in legislatia noastra ca zona cu risc natural de inundatii pe cursuri majore de apa.

Un alt factor de risc este nivelul ridicat al apelor freatice, care cumulat cu permeabilitatea scazuta a
solului si cu precipitatii bogate poate duce la fenomenul de béltire a apelor la suprafatd, cunoscut in intravilan,
in zonele joase (foste cursuri de parau sau mlastini) sub denumirea de ,inundatie de ape interioare”.

- Alte riscuri

Riscuri combinate seism cu inundatji: schimbarea de curs a Muresului vechiul traseu de la Semlac
spre Sud-Vest (Periam-Lovrin-Comlosu Mare-Ungaria-Tisa), cursul actual al Muresului fiind tinut pe traseul
actual doar de diguri, conform unor studii actuale Tn geografia locala. Un seism de magnitudinea 7 pe scara
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MSK, cumulat cu o perioada de precipitatii bogate, ce ar aduce un regim de debit mare al Muresului, ar putea
readuce Muresul pe traseul vechi, spre SV, in conditiile existentei ariei de subsidenta din zona Belgradului, ce
aduna apele Tisei, Timisului si Begai.

Reteaua hidrografica

Hidrografia generala a teritoriului administrativ Nadlac determinatd de pozitia geografica temperat
continentala si de evolutia paleogeografica a Campiei de Vest. Hidrografia Nadlacului este formata din ape
subterane (freatice si de adancime), reteaua de ape de suprafata (rAul Mures si paraul Crac) si lacuri artificiale.

- Apele subterane

Pe teritoriul administrativ Nadlac, ca de altfel in intreaga campie de Vest, regimul apelor freatice
zonale sufera influenta climatului temperat-oceanic, manifestata prin alimentarea mai abundenta in timpul
iernii. Aceste ape freatice sunt acumulate in nisipurile pleistocenului superior si temporar au caracter
ascensionar. Adancimea lor se mentine intre 3-6 m in campia interfluviala tabulara de loess si intre 0-3 m in
aria joasa de campie de divagare.

- Raurile

Principala artera hidrografica ce strabate teritoriul administrativ Nadlac este raul Mures, aflat in cursul
sau inferior. Cursul Muresului formeaza pe teritoriul Nadlac un traseu sinuos, datorat pantei relativ mici a
terenului, schimbandu-si de-a lungul timpului de nenumarate ori traseul Tn meandre si despletiri, asa cum arata
atat izvoarele cartografice istorice cat si microtopografia luncii Muresului. Acest aspect, impreuna cu debitul
foarte variabil si cu forma dominanta de relief (cAmpia) au facut ca de-a lungul timpului, Muresul s& iasa de
nenumarate ori din albie, astfel ca solutia digurilor de aparare impotriva inundatiilor aplicate atat in perioada
moderna a localitatii cat si Tn perioada socialista, este pe deplin justificata. Astfel albia majora este mentinuta in
totalitate Tn cadrul digurilor de aparare construite de o parte si de cealalta a raului. Vechile albii ale Muresului
au modelat in trecut conformarea spatiala a orasului, Muresul aflandu-si cursul principal Tn imediata apropiere
a Bujacului Roméanesc, asa cum apare in a doua si a treia ridicare topografica militara (deja in a treia ridicare
cursul principal era indeparat fata de oras), traseu din care a mai ramas canalul ce separa orasul de Padurita.

Clima

Climatul general al zonei Nadlac este temperat continental, cu influente ciclice atat calde,
mediteraneene sau desertice cat si reci polare.

- temperatura medie anuala la Nadlac este 11°C;

- temperatura medie a lunii iulie este de 22°C, iar cea medie a lunii ianuarie de -1,5°C.

Regim eolian

Vantul este determinat in principal de circulatia generala a atmosferei. Vanturile predominante in
regiune sunt cele de vest, sud-vest si nord-vest.

Viteza medie anuald a vantului indiferent de directie in regiunea Nadlac este de 3,1- 3,5 m/s ceea ce
inseamna o valoare medie raportata la teritoriul national. Tn cursul anului cele mai mari viteze medii lunare se
produc in intervalul martie-aprilie iar cele mai mici in lunile august si septembrie. Tn cursul zilei frecventa
vantului intregistreaza valori ridicate in orele de zi si reduse n cele de noapte si dimineata.

Calmul atmosferic are o frecventd medie anuald Tn culuarul Muresului cca. 40-50%.

Acest aspect este deosebit de important ih ceea ce priveste asezarile umane din aceasta zona atat
acum cét si din cele mai vechi timpuri. Tn timpul anului calmul are o frecventa redusa n lunile de vara si la
sfarsitul toamnei.

Pe langa vanturile predominante, pe teritoriul Nadlacului se produc si vanturi locale. Vantul local cel
mai important este austrul, ce bate dinspre sud-vest. Se mai poate semnala briza locala de-a lungul culuarului
Muresului.

Vegetatia

Ca incadrare in regiunile fito-geografice, teritoriul administrativ Nadlac face parte din regiunea
macaronezo-mediteraneana (subregiunea submediteraneana), provincia panono-ilirica, districtul Campia
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Banatului si Crisanei. Caracteristica principala a acestui district este prezenta multor specii sudice.

Din punct de vedere a distributiei geografice a vegetatiei, Nadlacul se inscrie astfel: ca zonare latitudinala n
zona de silvo-stepa, subzona de silvostepa nordica. Zonalitatea altitudinala nu modifica acest caracter de
silvostepa. Aceasta regionare se suprapune peste regiunile geobotanice forestiere, Nadlacul fiind inclus in
regiunea vestica.

Tndelungata folosinta agropastorala a terenurilor a dus la diminuarea suprafetelor ocupate de flora
spontana originala a terenurilor, cat si la un amestec de flora caracteristica altor regiuni. Toate terenurile
improprii pentru agricultura, pastreaza un covor vegetal apropiat climaxului local, care Tnsa nu caracterizeaza
zona ci este specific pentru areale restranse.

Fauna

Sub aspect zoogeografic situatia de rascruce din zona Banatului si Crisanei se reflecta in
intrepatrunderea faunei central-europene cu cea pontica, peste care se suprapun elemente meridionale,
submediteraneene.

Cel mai reprezentativ rozator este popandaul (Citellus cittells), arealul sau corespunde cu arealul
agricol, ceea ce face din el un daunator al culturilor apreciabil. Si mai daunator este harciogul (Cricetus
cricetus). Alte mamifere sunt soarecii de camp (Aprodemus agrarius), iepurele de camp (Lepus erropaeus),
dihorul (Mustele putorius), hermelina (Mustele erminea), nevastuica (Mustele nivalis), vulpea (vulpes vulpes),
caprioara (Capreolus capreolus), vidra (Lutra lutra), bazinul (Odantra zibethicus), ariciul (Erineceus
romanicus), cartita (Tapla europaea), sobolanul (Ratus norvegicus), soarecele de casa (Mus musculus), liliacul
(Rhinolophus ferrumeguinum), etc.

Pasarile sunt reprezentate prin ciocérlia de camp (Alunda arvensisi), pitpalacul (Coturnix coturnix),
graurul (Sturnus vulgaris), cucul (Cuculus canorus), turturica (Straptopelia turtur), cucuveaua (Athene noctua
noctua), ciocanitoarea (Picus viridis), rAndunica (Hirundo rustica), mierla (Turdus merula), graurul (Sturnus
vulgaris), cotofana (Pica pica), gainusa de balta (Gallinula chloropus), rata salbatica (Anas platyrhynchos),
barza (ciconia ciconia), fazanul (Phasaniuscolchicus).

Dintre amfibieni amintim broasca raioasa (Bufo viridis), broasca de pamant (Pelobates fuscus), etc.
Reptilele sunt reprezentate prin diverse specii de sopérle (Lacerta) si serpi neveninosi (Natrix natrix). O mare
raspandire au insectele dintre care unele sunt daunatoare pentru plantele agricole si plantele furajere.

2.4. CIRCULATIA
Céile de comunicatie rutiere Tn teritoriu cuprind urmatoarele tipuri de cai de comunicatie: un drum
national si doua drumuri judetene.

2.4. a. Circulatia rutiera

Drumul national DN7-E68 cu directia Bucuresti-Pitesti-Ra@mnicu Vélcea- Sibiu-Deva- Arad-
Nadlac, traverseaza teritoriul administrativ al orasului Nadlac, intre km 585+210 — km 594+550, pe o lungime
de 9,34 km. Orasul Nadlac este tranversat de drumul national DN7 incepand de la km 588+140 péna la
sfarsitul drumului la punctul de trecere al frontierei cu Ungaria la km 594+550, pe o lungime de 6,41 km. Este
in intregime asfaltat.

Drumul judetean DJ709J Nadlac-Peregu Mare- Pilu -drumul strabate zona centrala a orasului
Nadlac pe directia vest — est, apoi spre nord-vest si continua spre localitatea Peregu Mare pe directia nord-vest
spre celelalte puncte vamale cu Ungaria din judetul Arad, Turnu si Varsand. Drumul asigura legatura directa cu
comuna Peregu Mare. Drumul judetean DJ709J este asfaltat in interiorul orasului Nadlac fiind Tn stare tehnica
buna pe lungimea de 4,2 km in intravilanul localitatii si pe ihca 2 km de la iesirea din oras. Restul lungimii
drumului pana in localitatea Peregu Mare este pietruit, drumul fiind Tn stare mediocra.

Drumul judetean DJ709D Pecica-Semlac-Seitin-Nadlac, care porneste din orasul Pecica, la
intersectia cu drumul national DN7 si se termind Tn orasul Nadlac, la intersectia cu drumul national DN7,
asigurand astfel o varianta ocolitoare la traseul pe DN7 dintre cele doua orase si legatura cu localitatile Semlac
si Seitin. Drumul judetean DJ709D este asfaltat in stare tehnica buna, iar lungimea drumului aflat pe teritoriul
orasului Nadlac este de 2,3 km. Cu 30 m Tnainte de intersectia cu drumul national DN7 de pe teritoriul orasului
Nadlac, drumul judetean DJ709D se intersecteaza cu linia de cale ferata CF215 Arad — Nadlac.

Pe langa acestea, mai functioneaza drumul transfrontalier Nadlac-Csanadpalota (De 136), ce iese
spre nord-vest, asfaltat pana la frontiera cu Ungaria.
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2.4. b. Circulatia feroviara

La ora actuala localitatea Nadlac este deservita feroviar de linia de cale ferata simpla 215 Arad-
Nadlac, aflata in proprietatea SNCFR si operata de operatorul regional Regiotrans Brasov, Nadlacul fiind statie
terminus. Din Nadlac pleaca si ajung cca. 8 trenuri pe zi, toate pe ruta Arad-Pecica-Nadlac, trenuri personale.
Din cauza pozitionarii garii Tn afara localitatii (aprox. 500 m de intravilan, respectiv 1500 m de centru) si a lipsei
unei legaturi interne oras-gara, linia este slab folosita, populatia preferand autobuzul sau alte variante.

2.4. c. Circulatia navala

La ora actuald, tronsonul Muresului, ce atinge teritoriul administrativ Nadlac nu este amenajat pentru
navigatie, chiar daca PATN Sectiunea | prevede amenajarea pentru navigabilitate a tronsonului Muresului, de
la Alba lulia p&na la frontiera.

Accesul pe situl studiat se face prin intermediul strazii Victoriei.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Terenul are urmatoarele vecinatati:

- sant si nr. Cad. 302877 la nord;

- nr. Cad. 307603, strada Granicerilor, parcele locuinte, strada Penes Curcanu la vest;
- strada Grivitei, parcele locuinte si strada I.L. Caragiale- la sud,;

- sant la est.

Disfunctionalitati:

In zona studiata principalele disfunctionalitati sunt:

- potentialul terenurilor nu este atins;

- exploatarea terenurilor agricole nu aduce beneficii majore comunitatii.

Pentru amplasarea constructiilor propuse precum si realizarea drumurilor de acces va fi necesard
scoaterea din circuitul agricol a terenului aferent acestora.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

Alimentarea cu apa:

Orasul Nadlac dispune de un sistem centralizat de alimentare cu apa din anul 1977. Sistemul se afla
in operarea si exploatarea S.C. Compania de Apa Arad (S.C. Apoterm) aflata sub licenta ANRSC.

Alimentarea cu apa a intregului obiectiv se va face prin racordarea la reteaua existenta de alimentare
cu apa a orasului Nadlac. Distributia apei se va realiza printr-o retea mixta (inelara si ramificatd). Lucrarile
pentru extinderea retelei de apa includ pozarea conductelor, executia si echiparea caminelor de pe traseul
acestora, instalarea vanelor de sectorizare ingropate, executia bransamentelor si hidrantilor, traversari de
drumuri.

Canalizarea menajera

Obiectivul se va racorda la reteaua de canalizare existenta a orasului Nadlac. Reteaua de canalizare
va fi pozitionata obligatoriu pe un strat de nisip de 15 cm grosime, deasupra se va realiza o umplutura de nisip
de 15 cm, iar lateral de 20 cm.

Canalizarea pluviala

Apele pluviale de pe strazi si din incinta obiectivului se vor colecta prin intermediul unei canalizari
pluviale deschise propuse la marginea drumurilor si trecute printr-un decantor-separator de hidrocarburi, dupa
care vor fi deversate in canalele existente.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va asigura prin realizarea unei retele de alimentare cu energie
electrica in interiorul obiectivului, cu legarea la reteaua deja existenta a localitatii.

2.6. PROBLEME DE MEDIU

Relatia cadru natural — cadru construit
Cadrul natural este reprezentat de vegetatia de pe terenurile agricole.



Evidentierea riscurilor naturale si antropice
-nu este cazul de riscuri naturale pe terenul studiat

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii
edilitare ce prezinta riscuri pentru zona
- nu este cazul

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
- nhu este cazul

Evidentierea potentialului turistic
- nu este cazul

2.7. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Proprietarii zonei studiate si-au exprimat optiunea pentru realizarea unei zone mixte cu functiuni
industriale, cu specific agricol, servicii, depozitare, care sa valorifice potentialul zonei. Datorita potentialului de
dezvoltare al terenului si datoritp accesibilitatii Tn zond&, propunerea este una oportuna.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA, INDICATORI PROPUSI

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Se propune amenajarea :
- unei zone de accese, drumuri, parcari, platforme, alei auto si pietonale;
- unei zone industriale, depozitare si servicii;
- unei zone verzi.
Se vor respecta urmatoarele:
- protejarea si punerea n valoare a mediului natural;
- indicii urbanistici maximali conform plansei de Reglementari urbanistice.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.-ului

Conform P.U.G. Nadlac, terenul studiat are ca unitate teritoriala de referintda UTR 11 si are ca
subzone:

- IDm 11 p - subzona de mica industrie si mica depozitare

utilizari permise: unitati de mica productie si depozitare nepoluant;

utilizari interzise temporar: interdictie temporarad de construire, pana la aprobarea unui PUZ;

- ISP 11 p — subzona de servicii si zone verzi de protectie; rolul acesteia este de protectie a zonei de

locuit de la sud de zona industriald de la nord.

utilizari permise: amplasarea unor unitati de servicii si comert de interes general; amplasarea

constructiilor si amenajarilor tehnico-edilitard; amplasarea de spatii verzi amenajate si perdele de

protectie;

utilizari interzise temporar: interdictie temporara de construire, pana la aprobarea unui PUZ;

utilizari interzise permanent: este interzisd amplasarea de unitati industriale

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Propunerea valorificd cadrul natural prin reglementarea a mai multor zone de spatii mari verzi, mai
exact pe partea de vest, sud.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Prin prezentul P.U.Z. se propun:

- continuarea strazilor existente de la vest de situl studiat, mai exact strada Granicerilor si strada
Penes Curcanu;

- uniformizarea si dimensionarea corecta a drumurilor pietruite existente din cadrul sitului studiat;
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- drumuri interioare, pentru o mai bund accesibilitate la functiunile propuse.

Accesul la functiunile noi propuse prin prezentul P.U.Z. va avea loc prin intermediul drumurilor
existente, situate la sud, cat si prin intermediul drumurilor existente la vest de sit.

Drumurilor interioare din cadrul terenului studiat li s-au propus un prospect strada de 12.00 m.

Prospectul unui drum interior de 12,00 m este:

- trotuar 1,50 m;

- sant de scurgere ape pluviale 1,00 m;

- carosabil cu 2 benzi de circulatie 7,00 m;

- sant de scurgere ape pluviale 1,00 m;

- trotuar 1,50 m.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
Zona studiata se va integra in U.T.R. - PRODUCTIE S| DEPOZITARE CU SPECIFIC AGRICOL.
In zona studiata se propun a fi conturate 3 unitati de vecinatate:

U.d.V.1. - zona verde: in partea de vest, sud si intre parcelele cu numarul 14 si 12;

U.d.V.2. - zona de servicii cu specific agricol: situata in partea de sud, conform plansei de
reglementari;

Utilizarile permise sunt:

Constructii cu functiuni de depozitare si comert cu produse agricle si conexe ale obiectivelor
de baza pentru care se va emite autorizatie directd de construire, in conformitate cu prevederile PUZ si
RLU si in conformitate cu Legea nr. 50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare:

- pregatirea semintelor, depozitari cereale cu respectarea Ordinului Ministerului Sanatatii 119/2014;

- intermedieri Tn comertul cu materii prime agricole;

- comert cu ridicata al produselor alimentare:

- agricole brute (cereale, seminte, furaje; exclus cu animale vii)

- flori si plante

- fructe si legume

- blanuri, piei brute si piei prelucrate

- produse lactate, oua, ulei si grasimi comestibile

- bauturi

- produse alimentare rezultate din activitatile cu specific agricol din zona pentru care nu se
impun norme speciale de autorizare privind sanatatea populatiei si protectia mediului

- comert cu ridicata al produselor nealimentare:

- masini agricole, echipamente si furnituri
- comert cu amanuntul al produselor in magazine de prezentare, standuri si chioscuri amplasate n
interiorul loturilor, a produselor:

- alimentare, pentru care exista functiuni de baza in comertul cu ridicata

- nealimentare, pentru care exista functiuni de baza in comertul cu ridicata

- industria alimentara:

- fabricarea preparatelor pentru hrana animalelor (micro FNC — Tn prezent accesate fonduri
AFIR pentru astfel de functiuni, respectiv parcelele: nr. Cad. 307557 si nr. Cad. 307558)

Precizari: In cadrul obiectivelor de baza se vor autoriza direct si:
constructiile administrative, depozitari si constructii tehnico-edilitare necesare functionarii unitatilor
functionale;
amenajari de spatii verzi in incint;
imprejmuiri
alei, trotuare, parcatri, platforme carosabile si pietonale de incinta

Utilizarile permise cu conditii:

Constructii cu functiuni de depozitare si comert cu produse agricole si conexe ale obiectivelor de baza
pentru care se va emite autorizatie de construire pe baza unui PUZ si RLU aprobat, in conformitate cu Legea
nr. 50/1991 si Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare:
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- constructii comerciale pentru piatd agroalimentara si piata de gros

U.d.V.3.- zona de mica industrie si mica depozitare:
Utilizarile permise sunt:
Constructii cu functiuni de productie si depozitare cu caracter nepoluant ale obiectivelor de baza pentru
care se emite autorizatie directda de construire, Tn conformitate cu prevederile PUZ si RLU aferent si in
conformitate cu Legea nr. 50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare:

- activitati auxiliare pentru productia vegetala:
- Inchiriere masini agricole cu operatori si echipaje de lucratori mecanici specializati
- activitati auxiliare pentru cresterea animalelor:
- activitati ale potcovarilor
- activitati dupa recoltare (cantar cereale, etc)
- pregatirea semintelor, depozitari cereale cu respectarea Ordinului Ministerului Sanatatii 119/2014;
- prelucrarea lemnului, fabricarea produselor din lemn si pluta, cu exceptia mobilei; fabricarea
articolelor din paie si din alte materiale vegetale impletite
- fabricarea de mobila
- taierea si rindeluirea lemnului
- industria alimentara:
- prelucrarea si conservarea fructelor si legumelor
- fabricarea produselor de morarit, a amidonului si produselor din amidon
- fabricarea produselor de brutarie si a produselor fainoase
- fabricarea preparatelor pentru hrana animalelor (micro FNC)
- fabricarea bauturilor:
- productia de bauturi racoritoare nealcoolice; productia de ape minerale si alte ape
imbuteliate
- fabricarea vinurilor din struguri
- intretinerea si repararea autovehiculelor (atelier mecanic)
- productia de unelte si si articole de fierarie
- posta si curierat

Precizari: In cadrul obiectivelor de baza se vor autoriza direct si:

constructiile administrative, depozitari si constructii tehnico-edilitare necesare functionarii unitatilor
functionale;

amenajari de spatii verzi in incint;

imprejmuiri

alei, trotuare, parcatri, platforme carosabile si pietonale de incinta

Utilizari permise cu conditii:

Constructii cu functiuni de depozitare si comert cu produse agricole si conexe ale obiectivelor de baza
pentru care se va emite autorizatie de construire pe baza unui PUZ si RLU aprobat, in conformitate cu Legea
nr. 50/1991 si Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare:

- constructii comerciale pentru piata agroalimentara si piata de gros

Indici urbanistici

- amplasarea in interiorul parcelei se va realiza cu respectarea Codului Civil si a plansei de
Reglementari urbanistice din cadrul P.U.Z.;

- regimul maxim de Tnaltime admis este de P+2E; h cornisa maxim admis este de 10,00 m, iar in cazul
pentru silozuri h max. cornisa= 25,00 m.

- ZONA DE MICA INDUSTRIE SI MICA DEPOZITARE : P.O.T. max. 55%, C.U.T. max. 1.65.;

- ZONA SERVICII SI PRODUCTIE: P.O.T. max. 40%, C.U.T. max.= 1.2;
- PARCELA LOCUINTA: P.O.T. max. 30%, C.U.T. max.=0.90.
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Bilant teritorial

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE SUPRAFATA (mp) | Procent din total Suprafata (mp) Procent din total (%)
(%)
SUPRAFATA CANALE 7133.00 5.51% 7133.00 5.51

SUPRAF SUPRAFATA 122207. 121307. 94.49  93.79 - - - -
ATA TEREN 00 00
TEREN | ARABIL,
REGLE PASUNE,
MENTAT NEPRODUC

TIV
SUPRAFATA 900 0.74 12136.92 9.38
DRUMURI
ZONA LOCUIRE - - 915.86 0.71
ZONA DE MICA - - 54489.25 42.13
INDUSTRIE SI MICA
DEPOZITARE
ZONA SERVICII CU - - 31040.33 24.00
SPECIFIC AGRICOL
SPATII VERZI - - 20238.07 15.65
AMENAJATE
SUPRAFATA BALTI - - 2707.27 2.62
SUPRAFATA TOTALA 129340.00  100.00 129340.00 100.00

TEREN

Se propune realizarea a 31 parcele de mica industrie si mica depozitare, a 14 parcele de servicii cu
specific agricol si o parcela destinata locuirii.

Descriere zona de mica industrie si mica depozitare

Constructiile destinate zonei de mica industrie si mica depozitare vor avea un regim de inaltime de P+2E. In
cadrul prezentului P.U.Z. s-au propus un numar de 31 de parcele si un numar maxim 15 utilizatori/ cladire.
Din punct de vedere functional, acestea vor contine:

- 0 zona de receptie ( de primire a utilajelor, a furajelor si a balotilor de paie);

- 0 zona de depozitare a materiei prime si finite;

- 0 zona de livrare/ iesire.

In cadrul cladirilor de mici servicii si depozitare, mai poate exista un laborator de cercetare. Acesta va contine:
- grup sanitar + vestiar — Impartit pe sexe;

- laborator prelevare probe;

- laborator analize probe;

- spatiu depozitare analize;

- birou.

Descriere zona servicii cu specific agricol

in cadrul prezentului P.U.Z. s-au propus un numar de 14 parcele destinate serviciilor. Constructiile destinate
serviciilor vor avea un regim de naltime de maxim P+2 si suprafata construita variaza intre 415,71 mp si
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2119,552 mp. in cadrul fiecarei cladiri destinate serviciilor va fi un numar maxim de 15 utilizatori.
Din punct de vedere functional, aceasta va contine: o zona de receptie, spatiu de expunere marfa, spatiu de
depozitare, grupuri sanitare, vestiare, un loc de luat masa.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Alimentarea cu apa:

Alimentarea cu apa a obiectivului propus se va realiza prin intermediul unei extinderi a retelei de apa la
conducta de apa existenta de pe strada lon Luca Caragiale cu DE 110 mm, prin intermediul unei conducte din
PE-HD, PE 80, PN 6, De 110x6,3 mm, in lungime totald de L=1.422 m. Pe aceasta conducta de apa propusa
n incinta obiectivului s-au prevazut 14 hidranti supraterani de incediu exterior, cu Dn 80 mm si camine de
vizitare, CV1-CV5, conform planului de reglementari retele hidroedilitare.

Legatura de conductei de apa propusa pentru obiectiv se va face la conducta de apa existenta de pe strada
lon Luca Caragiale prin intermediul caminului de vane, CV4.

Debitele de apa necesare obiectivului sunt;
Qzi med=47,29= 0,547 I/s m3/zi;
Qzi max.= 61,47 m3/zi= 0,711 I/s;
Qorar max.= 172,11 m3/zi= 7,17 m3/h= 1,99 I/s.

Fiecare parcela din cadrul acestui P.U.Z. va fi prevazuta cu un bransament de apa din PE-HD, PN 6, PE 80,
De 40x2,3 mm, pentru consumul menajer. De asemenea pentru refacerea debitului de incendiu, se vor
propune bransamente pentru incendiu din PE-HD, PN 6, PE 80 cu De 63 x 3,6 mm. Aceasta conducta va
supratraversa un sant existent din apropierea strazii lon Luca Caragiale, iar conducta supraterana va fi
termoizolata si prevazuta cu un dispozitiv de aerisire-dezaerisire. Traseul retelelor de apa propuse se vor
urmari pe planul de reglementari lucrari hidroedilitare, anexata la prezenta documentatie.

Canalizarea menajera
Debitele apelor uzate menajere, conform breviarelor de calcul, sunt:
Quz. Zimed= Qzimed= 47,29= 0,547 l/s m3/zi;
Quz. Zimax= Qzimax= 61,47 m3/zi= 0,711 I/s;
Quz.orarmax= Qorarmax= 172,11 m3/zi= 7,17 m3/h= 1,99 I/s.

Apele uzate menajere de la obiectivul propus vor fi colectate prin intermediul unei retele de canalizare
din tuburi PVC-KG, SN 4, De 250x6,1 mm, in lungime totala de L= 1,361 m si evacuate in reteaua de
canalizare menajera existenta de pe strada Granicerilor cu De 250 mm prin intermediul unei conducte de
refulare, conform planului de reglementari, plansa nr. 01-ED, atasat la prezenta documentatie.

Pentru o buna functionare a retelei de canalizare s-au propus 35 camine de vizitare, Cm1-Cm35,
conform specificatiilor din STAS 3051.

Deoarece n zona strazii Granicerilor exista un sant, pentru reteaua de canalizare maenajera propusa
pentru obiectiv s-a propus o statie de pompare si o conducta de refulare.

Toate apele uzate menajere provenite de la obiectiv vor fi directionate spre statia de pompare propusa,
iar din statia de pompare prin intermediul unei conducte de refulare vor fi evacuate in reteaua de canalizare
existenta de pe strada Granicerilor cu De 250 mm. Conducta de refulare propusa pentru apele uzate menajere
este din PE-HD, PE80, PN6, De 90x5,1 mm, in lungime totala de L=43 m.

Fiecare parcela din cadrul prezentului P.U.Z. va fi prevazuta cu un racord de canal din tuburi PVC-KG,
SN, De 200x4,5 mm, pentru apele uzate menajere.

Materialul din care sunt realizate conductele are o rezistenta mare fata de agresivitatea solului si o
duratd mare de viata (cca. 50 ani). Reteaua de canalizare va fi pozitionata obligatoriu pe un strat de nisip de
15 cm grosime, iar lateral de 20 cm. Pentru asigurarea unei exploatdri corespunzatoare, retelele de canalizare
vor fi prevazute cu camine de vizitare amplasate de maxim 60 m unul de altul, conform STAS 3051.

Se mai prevad camine de vizitare in punctele de schimbare a directiei, de intersectie cu alte canale si
in puncte de schimbare a pantelor.
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Canalizarea pluviala

Apele pluviale provenite de pe parcelele propuse se vor trata si evacua in mod indepent odata cu
derularea investitiilor, in functie de activitatile de functionare pentru fiecare parcela in parte.

Apele pluviale de pe strazile din cadrul P.U.Z. se vor colecta prin intermediul unei canalizari pluviale
deschise propuse la marginea drumurilor si trecute printr-un decantor-separator de hidrocarburi, dupa care
acestea vor fi stocate pe timpul ploii in bazinul de retentie propus pentru zona studiata.

Apele conventional curate din bazinul de retentie vor fi evacuate in canalul de desecare Hcn 568 din
zona amplasamentului prin intermediul unei conducte de refulare din PE-HD, PN6, De 90x5,1 mm, in lungime
totala de L= 263 m.

Clasa de importanta a folosintei conform STAS 4273-83 este de clasa IV:

Suprafata totald de drum a obiectivului este:

Stotal drum=0,9513 ha
Timpul de ploaie va fi:

tp= 12+L1/60xV= 12+927/60x0,7= 34,07 min.

Conform STAS 9470-73 zona 13 f%i=90 I/s. Ha

Qp=61,641/s

Decantorul — separatorul de hidrocarburi este dimensionat la un debit de 65 I/s si va colecta nisipul si
uleiurile provenite accidental de la autovehicole, de pe carosabilul zonei studiate.

Se alege un decantor-separator de hidrocarburi de tip ACO-OLEOPATOR-K-NG 65.

Bazinul de retentie, asigura stocarea apei pe timpul ploii a unui volum de 126 m3.

V=Qp x tp=126 mc

Dimensiunile bazinului de retentie sunt: H=1,5m, L=12,00 m si B=7 m.

Prin conducta de refulare se evacua un debit de: Qevacuat=m x S iarba xi= 0,8 x0,9513 x 0,05 x
90= 3,42 |/sec considerandu-se toata suprafata de drum a obiectivului ca fiind Tnierbata.

Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica se va asigura prin realizarea unei retele de alimentare cu energie
electrica in interiorul obiectivului, cu legarea la reteaua deja existenta a localitatii.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Protectia calitatii apelor: se vor respecta limitele impuse de NTPA-002/2002 privind evacuarea apelor
uzate.

Protectia aerului: se vor respecta limitele impuse de Ord. MAPM 529 /2002 privind poluarea aerului, Si
Legea 655/2001 privind protectia admosferei

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor: se vor respecta limitele impuse de stas 10009/88 privind
poluarea fonica

Protectia impotriva radiatiilor: nu exista surse de radiatii, nu este cazul de asigurare a proteciiei.

Protectia solului si subsolului: nu existd surse de poluanti pentru sol si subsol, nu este cazul de
asigurare a protectiei.

Prevenirea producerii riscurilor naturale
Nu este cazul.

Depozitarea controlata a deseurilor
Din punct de vedere al depozitarii controlate a deseurilor, acestea vor fi colectate selectiv in recipienti
cu aceasta destinatie si preluate de societati autorizate cu mijloace de transport adecvate, care nu permit
imprastierea lor, in conformitate cu Legea nr. 27/2007 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului
nr. 61/2006 pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 78/2000 privind regimul
deseurilor.

Recuperarea terenurilor degradate
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Nu este cazul.

Organizarea sistemelor de spatii verzi
Din punct de vedere al organizarii spatiilor verzi, se va amenaja in acest sens un procent de 20,30%
din suprafata totala a terenului.

Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul.

Refacere peisagistca si reabilitare urbana
Nu este cazul.

Valorificarea potentialului turistic
Nu este cazul.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare majore.

Retelele edilitare se vor extinde sau se vor realiza retele noi pentru a deservi intreaga suprafata luata

in considerare in cadrul P.U.Z. - reteaua de alimentare cu energie electrica, retea de canalizare, retea de
alimentare cu apa etc.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiective de utilitate publicd sunt retelele edilitare — reteaua de energie electricd, precum si drumurile din
exteriorul parcelei, modernizate — drumul de exploatare din nord care duce pana la drumul judetean, la care se
propune un racord adecvat, conform normelor in domeniu. Investitia va fi racordata la reteaua locala de
distributie a energiei electrice, in interiorul limitelor de proprietate.

DOMENII CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI
NATIONAL |JUDETEAN LOCAL SUPRAFATA |LUNGIMEA
INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII - - -
GOSPODARIE COMUNALA - - -
CAI DE COMUNICATIE - - X 18064,70 mp

INFRASTRUCTURA MAJORA - - -

SALVAREA, PROTEJAREA, - - -
PUNEREA IN VALOARE A

MONUMENTELOR,

ANSAMBLURILOR SI SITURILOR

ISTORICE

SALVAREA, PROTEJAREA, | - - -
PUNEREA IN VALOARE A

PARCURILOR NATURALE,

REZERVATIILOR NATURALE SI A
MONUMENTELOR NATURALE

SISTEME DE PROTECTIA - - -
MEDIULUI
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APARAREA  TARII,

NATIONALA

ORDINEA - ; -
PUBLICA S SIGURANTA

Tipul de proprietate asupra terenurilor:

1) C.F. 300118 Nadlac, nr.
2) C.F. 300119 Nadlac, nr.
3) C.F. 300120 Nadlac, nr.
4) C.F. 300121 Nadlac, nr.
5) C.F. 300122 Nadlac, nr.
6) C.F. 300124 Nadlac, nr.
1300 mp;

7) C.F. 300125 Nadlac, nr.
8) C.F. 300126 Nadlac, nr.
9) C.F. 300130 Nadlac, nr.
1000 mp;

Cad.
Cad.
Cad.
Cad.
Cad.
Cad.

Cad.
Cad.
Cad.

300118, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 28386 mp;

300119, pasune, proprietar orasul Nadlac, S=13834 mp;

300120, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 1965 mp;

300121, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 1890 mp;

300122, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 1325 mp;

300124, pasune, proprietar Roskos Stefan, Roskos Ana Andreea, S=

300125, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 4100 mp;
300126, pasune, proprietar Drienyovszki Stefan, S= 1669 mp;
300130, curti constructii si arabil, proprietar Drienyovszki Stefan, S=

10) C.F. 300131 Nadlac, nr. Cad. 300131, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 6572 mp;

11) C.F. 300132 Nadlac, nr. Cad. 300132, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 1492 mp;

12) C.F. 304169 Nadlac, nr. Cad. 304169, neproductiv, proprietar Nagy-luhasz Mihai-laroslav si Nagy-
luhasz Daniela-Alina, S= 2053 mp;

13) C.F. 304170 Nadlac, nr.
14) C.F. 305023 Nadlac, nr.
15) C.F. 305024 Nadlac, nr.
16) C.F. 305025 Nadlac, nr.
17) C.F. 305026 Nadlac, nr.
18) C.F. 305027 Nadlac, nr.
19) C.F. 305028 Nadlac, nr.
20) C.F. 305029 Nadlac, nr.
21) C.F. 305030 Nadlac, nr.
22) C.F. 305031 Nadlac, nr.
23) C.F. 305032 Nadlac, nr.
24) C.F. 305033 Nadlac, nr.
25) C.F. 305034 Nadlac, nr.
26) C.F. 307557 Nadlac, nr.
27) C.F. 307558 Nadlac, nr.

3453 mp;

28) C.F. 307597 Nadlac, nr.
29) C.F. 307598 Nadlac, nr.
30) C.F. 307599 Nadlac, nr.
31) C.F. 307600 Nadlac, nr.
32) C.F. 307601 Nadlac, nr.
33) C.F. 307602 Nadlac, nr.
34) C.F. 307996 Nadlac, nr.
35) C.F. 307995 Nadlac, nr.
36) C.F. 307992 Nadlac, nr.
37) C.F. 307998 Nadlac, nr.
38) C.F. 307993 Nadlac, nr.
39) C.F. 307994 Nadlac, nr.

Cad

Cad.
Cad.
Cad.
Cad.
Cad.
Cad.
Cad.
Cad.
Cad.
Cad.
Cad.
Cad.
Cad.
Cad.
Cad.

Cad.
Cad.
Cad.
Cad.
Cad.
Cad.
Cad.
Cad.
Cad.
Cad.
Cad.

304170, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 1596 mp;
305023, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 3036 mp;
305024, curti constructii, proprietar Boros loan, S= 3148 mp;
305025, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 1026 mp;
305026, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 1228 mp;
305027, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 813 mp;
305028, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 892 mp;
305029, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 4084 mp;
305030, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 2451 mp;
305031, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 2341 mp;
305032, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 2714 mp;
305033, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 5017 mp;
305034, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 2912 mp;
307557, neproductiv, proprietar Kelo Milan, s= 3452 mp;
307558, neproductiv, proprietar Kelo Andrei- Milan si Kelo Maria, s=

307597, neproductiv, proprietar orasul Nadlac, s= 822 mp;
307598, neproductiv, proprietar orasul Nadlac, s= 1787 mp;
307599, neproductiv, proprietar orasul Nadlac, s= 481 mp;
307600, neproductiv, proprietar orasul Nadlac, s= 517 mp;
307601, pasune, proprietar orasul Nadlac, s= 914 mp;
307602, pasune, proprietar orasul Nadlac, s= 6343 mp;
307996, drum, proprietar orasul Nadlac, s= 3784 mp;
307995, neproductiv, proprietar orasul Nadlac, s= 2802 mp;
307992, drum, proprietar orasul Nadlac s= 267 mp

307998, s= 503 mp, drum, proprietar orasul Nadlac, s= 4160 mp;
307993, s=130 mp

. 307994, s= 108 mp

TOTAL suprafete cu CF= 122 207,00 mp
40) Hcn579/1, Hen568, Hen 556/2, Hen556/3, suprafete canale existente= 7133 mp
TOTAL SUPRAFATA PUZ= 129 340,00 mp

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE
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4.1. INSCRIEREA IN PREVEDERILE P.U.G.

Se apreciaza ca propunerile prezentate nu implicd modificari ale prevederilor Planului Urbanistic
General. Eforturile proiectantului sunt indreptate catre realizarea in conditii optime a functiunii principale: spatii
de mica industrie, mica depozitare si de servicii cu specific agricol .

4.2. LUCRARI IN CONTINUARE
Pentru dezvoltarea actiunilor de modernizare si ambientare a spatiului urban nou construit este
apreciatd ca necesara intocmirea unor lucrdri ce pot conditiona aplicarea prezentului P.U.Z.:
- Intocmirea proiectelor de executie pentru extinderea retelelor de utilititi necesare in zon3;
- Intocmirea proiectelor pentru realizarea circulatilor si a elementelor de ambientare — zone verzi
amenajate.

Intocmit, Verificat,
arh. Roxana Capraru arh. Adrian-Florin lonasiu
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INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT PENTRU ZONA MIXTA FUNCTIUNI INDUSTRIALE CU SPECIFIC AGRICOL, SERVICII,
DEPOZITARE — ZONA GROAPA DE GUNOI NADLAC

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Aferent INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT PENTRU ZONA MIXTA FUNCTIUNI INDUSTRIALE
CU SPECIFIC AGRICOL, SERVICII, DEPOZITARE — ZONA GROAPA DE GUNOI NADLAC

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal este o documentatie de urbanism
cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare si ocupare a terenurilor,
de amplasare si conformare a constructiilor si amenjarilor aferente acestora, in acord cu prevederile legale.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z. Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii
la autorizarea constructiilor n limitele terenului studiat.

Regulamentul Local de Urbanism se aproba prin hotarare a Consiliului Local, pe baza avizelor si
acordurilor prevazute de lege si devine ACT DE AUTORITATE al administratiei publice locale.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism- Planuri urbanistice de detaliu- pentru parti
componente ale zonei studiate se schimba conceptia generala care sta la baza Planului Urbanistic Zonal
aprobat, este necesara modificarea Planului Urbanistic Zonal conform legii.

Modificarile Regulamentului Local de Urbanism aprobat se vor face numai n conditiile Tn care nu
contravin prevederile Regulamentului General de Urbanism si urmeaza filiera de avizare aprobata pe care a
urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legala a elaborarii

Cadrul legal are in vedere actele normative in vigoare, din care mentionam:

- Legea privind autorizarea executarii constructiilor — nr. 50-1991, actualizata si republicata in 2015;

- Legea fondului funciar — nr. 18-1991 cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea administratiei publice locale — nr. 215/2001 cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea cadastrului si publicitatii imobiliare — nr. 7/1996 republicata;

- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica — nr. 33-1994 republicata;

- Legea privind calitatea in constructii — nr.10-1995 republicata;

- Legea privind protectia mediului — OUG nr. 195/2005 — actualizata la 3.12.2008;

- OG 43/1997 privind regimul drumurilor;

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia -nr. 213/1998;

- O.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concensiune de bunuri proprietate publica;

- Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National,

- Codul Civil;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei;

- Regulament General de Urbanism aprobat prin HG 525 /27 iun. 1996 cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordin nr. 176/N/16 august 2000 — “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic Zonal” - GM — 010 — 2000;

- Ordin nr. 21/N/10.04.2000 - Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism — GM -007 — 2000;

- Legea 350-2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile
ulterioare.

3. Domeniul de aplicare

3.1. P.U.Z si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprind norme obligatorii pentru autorizarea
constructiilor pentru orice categorie de teren aflat in limita terenului studiat.

Terenul reglementat prin P.U.Z. - ZONA MIXTA FUNCTIUNI INDUSTRIALE CU SPECIFIC
AGRICOL, SERVICII, DEPOZITARE — ZONA GROAPA DE GUNOI NADLAC cuprinde parcelele:

1) C.F. 300118 Nadlac, nr. Cad. 300118, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 28386 mp;
2) C.F. 300119 Nadlac, nr. Cad. 300119, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 13834 mp;
3) C.F. 300120 Nadlac, nr. Cad. 300120, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 1965 mp;
4) C.F. 300121 Nadlac, nr. Cad. 300121, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 1890 mp;
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5) C.F. 300122 Nadlac, nr. Cad. 300122, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 1325 mp;

6) C.F. 300124 Nadlac, nr. Cad. 300124, pasune, proprietar Roskos Stefan, Roskos Ana Andreea, S=
1300 mp;

7) C.F. 300125 Nadlac, nr. Cad. 300125, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 4100 mp;

8) C.F. 300126 Nadlac, nr. Cad. 300126, pasune, proprietar Drienyovszki Stefan, S= 1669 mp;
9) C.F. 300130 Nédlac, nr. Cad. 300130, curti constructii si arabil, proprietar Drienyovszki Stefan, S=
1000 mp;

10) C.F. 300131 Nadlac, nr. Cad. 300131, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 6572 mp;

11) C.F. 300132 Nadlac, nr. Cad. 300132, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 1492 mp;

12) C.F. 304169 Nadlac, nr. Cad. 304169, neproductiv, proprietar Nagy-luhasz Mihai-laroslav si Nagy-
luhasz Daniela-Alina, S= 2053 mp;

13) C.F. 304170 Nadlac, nr. Cad. 304170, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 1596 mp;

14) C.F. 305023 Nadlac, nr. Cad. 305023, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 3036 mp;

15) C.F. 305024 Nadlac, nr. Cad. 305024, curti constructii, proprietar Boros loan, S= 3148 mp;
16) C.F. 305025 Nadlac, nr. Cad. 305025, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 1026 mp;

17) C.F. 305026 Nadlac, nr. Cad. 305026, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 1228 mp;

18) C.F. 305027 Nadlac, nr. Cad. 305027, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 813 mp;

19) C.F. 305028 Nadlac, nr. Cad. 305028, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 892 mp;

20) C.F. 305029 Nadlac, nr. Cad. 305029, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 4084 mp;

21) C.F. 305030 Nadlac, nr. Cad. 305030, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 2451 mp;

22) C.F. 305031 Nadlac, nr. Cad. 305031, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 2341 mp;

23) C.F. 305032 Nadlac, nr. Cad. 305032, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 2714 mp;

24) C.F. 305033 Nadlac, nr. Cad. 305033, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 5017 mp;

25) C.F. 305034 Nadlac, nr. Cad. 305034, pasune, proprietar orasul Nadlac, S= 2912 mp;

26) C.F. 307557 Nadlac, nr. Cad. 307557, neproductiv, proprietar Kelo Milan, s= 3452 mp;

27) C.F. 307558 Nadlac, nr. Cad. 307558, neproductiv, proprietar Kelo Andrei- Milan si Kelo Maria, s=
3453 mp;

28) C.F. 307597 Nadlac, nr. Cad. 307597, neproductiv, proprietar orasul Nadlac, s= 822 mp;
29) C.F. 307598 Nadlac, nr. Cad. 307598, neproductiv, proprietar orasul Nadlac, s= 1787 mp;
30) C.F. 307599 Nadlac, nr. Cad. 307599, neproductiv, proprietar orasul Nadlac, s= 481 mp;
31) C.F. 307600 Nadlac, nr. Cad. 307600, neproductiv, proprietar orasul Nadlac, s= 517 mp;
32) C.F. 307601 Nadlac, nr. Cad. 307601, pasune, proprietar orasul Nadlac, s= 914 mp;

33) C.F. 307602 Nadlac, nr. Cad. 307602, pasune, proprietar orasul Nadlac, s= 6343 mp;

34) C.F. 307996 Nadlac, nr. Cad. 307996, drum, proprietar orasul Nadlac, s= 3784 mp;

35) C.F. 307995 Nadlac, nr. Cad. 307995, neproductiv, proprietar orasul Nadlac, s= 2802 mp;
36) C.F. 307992 Nadlac, nr. Cad. 307992, drum, proprietar orasului Nadlac s= 267 mp

37) C.F. 307998 Nadlac, nr. Cad. 307998, s= 503 mp

38) C.F. 307993 Nadlac, nr. Cad. 307993, s= 130 mp

39) C.F. 307994 Nadlac, nr. Cad. 307994, s= 108 mp

TOTAL suprafete cu CF= 122 207,00 mp

40) Hcn579/1, Hen568, Hen 556/2, Hen556/3, suprafete canale existente 7133 mp

TOTAL SUPRAFATA PUZ= 129 340,00 mp

Conform P.U.G. aprobat al Nadlacului, terenul propus a fi reglementat se afla in intravilanul localitatii
Nadlac, in partea de nord, la sudul fostei groape de gunoi a orasului Nadlac. Terenul studiat prezinta mai
multe categorii de folosinta pasuni, curti constructii si neproductiv, conform planurilor de situatie anexate
prezentei documentatii. Terenul este accesibil dinspre vest si vest.

Forma terenului este neregulatd, cu axul longitudinal pe directia vest-est. Terenul propus a fi
reglementat este delimitat de:

- sant si nr. Cad. 302877 la nord;

- nr. Cad. 307603, strada Granicerilor, parcele locuinte, strada Penes Curcanu la vest;

- strada Grivitei, parcele locuinte si strada I.L. Caragiale- la sud;

- sant la est.

Functiunea solicitatd prin P.U.Z. este aceea de zond mixta - functiuni industriale cu specific agricol,
servicii, depozitare, terenul urmand a fi scos din circuitul de pasune si neproductiv, urmand a fi schimbata
destinatia in curti constructii cu specific industrial cu specific agricol, servicii si depozitare .

3.2. Zonificarea functionala a fost evidentiata in plansa de REGLEMENTARI a Planului Urbanistic
Zonal. Zonificarea s-a stabilit Tn functie de categoriile de activitati ce se desfasoara pe teren si de ponderea
acestora, in conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism. Pe baza acestei
zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si de conformare a constructiilor ce se vor respecta in cadrul
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fiecarei zone functionale. Dupa aprobare intravilanul figurat in plansa de REGLEMENTARI a Planului
Urbanistic Zonal, va fi marcat pe teren prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr.7/1996.

3.3. Tmpartirea teritoriului in unit&ti teritoriale de referinta (U.T.R.-uri), respectiv in unitéti de
vecinatate (U.d.V.- uri) s-a facut conform plansei de reglementari care face parte integranta din prezentul
Regulament. Unitatea teritoriala de referinta (U.T.R.) este o reprezentare conventionald a unui teritoriu avand
o functiune predominanta, omogenitate functionald, caracteristici morfologice unitare, fiind delimitata prin
limite fizice pe teren.

Zona studiata prin prezentul P.U.Z. se afla in intravilanul localitatii &Nadlac. Prin PUZ se propune a fi
schimbata destinatia terenului din pasune si teren neproductiv in intravilan terenul studiat care va alcatui o
unitate teritorald de referinta U.T.R. -zona functiuni industriale cu specific agricol, servicii si depozitare.

In cadrul U.T.R. se propun a fi conturate trei unitati de vecinatate, avand functiunile:

U.d.V.1- zona de mica industrie si mica depozitare;

U.d.V.2- zona de servicii si productie - situata Tn partea de sud si de vest a terenului;

U.d.V.3- zona spatii verzi - situata In partea de vest, sud si centrala a terenului.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

4.1. Terenuri agricole din extravilan

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisa pentru functiunile si Tn conditiile stabilite de lege.

(2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmatri, la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.
Nu este cazul.

4.2. Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate
tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de
prezentul regulament.

(2) De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea normelor stabilite de
consiliul local pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:

a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul zonei,
avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

c¢) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.

(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv, conform legii.

Conform Legii 145/1994, Consiliile Locale pot pune la dispozitie, din terenurile disponibile, in formele
si conditiile prevazute de lege, suprafete de teren necesare construirii, dezvoltarii si exploatarii de pensiuni si
ferme agroturistice.

Prin prezentul P.U.Z. terenurile agricole din zona studiata sunt introduse in intravilan. Pentru a fi
construibile, acestea urmeaza a fi scoase din circuitul agricol acolo unde este cazul, urmand a avea
functiunile stabilite prin plansa de Reglementari.

4.3. Suprafete impadurite
- nhu este cazul

4.4. Resursele subsolului

(1) Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decét cele industriale, necesare exploatarii Si
prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului, este
interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor
identificate ale subsolului se face de catre consilille judetene sau consiliile locale, dupa caz, cu avizul
organelor de stat specializate.

(3) Tn cazul identificarii de zone cu resurse 1n intravilanul localitatii, modalitatea exploatarii acestora
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va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.
(4) Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica la
consiliile judetene prin ordin al presedintelui Agentei Nationale pentru Resurse Minerale, pentru fiecare judet.

4.5. Resurse de apa si platforme meteorologice
- nu este cazul

4.6. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol/plin, materiale utilizate,
invelitoare, paleta cromatica etc. depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor Tn parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in celelalte
zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform al Ministerului Apelor si
Protectiei Mediului, Ministerului Agriculturii, Alimentatiei si Padurilor si al Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Turismului.

(3) Consiliile judetene vor identifica si vor delimita, in functie de particularitatile specifice, acele zone
naturale de interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor peisagistica si vor stabili conditiile de
autorizare a executarii constructiilor, avand in vedere pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului
ecologic.

Nu este cazul.

4.7. Zone construite protejate
- nu este cazul

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

5.1. Expunerea la riscuri naturale
- nu este cazul de expunere la riscuri naturale in zona

5.2. Expunerea la riscuri tehnologice
- nu este cazul

5.3. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
- nu este cazul

5.4. Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilitétile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea Tn prealabil, prin contract, a
obligatiei efectuatrii, In parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitard aferente, de catre investitorii interesafi.

5.5. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism sau daca zona are o
functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.

(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii sunt
prevazute in anexa nr. 1 la R.G.U.

5.6. Procentul de ocupare a terenului
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca limita superioara stabilita conform plansei de Reglementari a prezentului P.U.Z. .

5.7. Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare
a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism
sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.
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Lucrarile de utilitate publica se executa pe terenuri aflate in proprietatea statului, a comunelor si
judetelor sau a persoanelor fizice ori juridice, cu schimbarea functiunii si afectarea valorii terenurilor,
necesitand, dupa caz, exproprieri sau instituirea unor servituti de utilitate publica. Folosirea temporara sau
definitiva si scoaterea temporara sau definitiva a terenurilor din circuitul agricol se fac in conformitate cu
prevederile legale.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale cailor de comunicatie si
retelelor tehnico-edilitare, se realizeaza n conditiile respectarii prevederilor art.11 din R.G.U.

Autorizarea lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe care s-a
instalat servitute de utilitate publica se face in conditiile art. 16 din RGU (dezvoltarea si extinderea retelei
stradale, extinderii retelei cu apa si canalizare, a zonei de protectie sanitara).

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Constructiile se vor amplasa astfel incat sa respecte normele de insorire si iluminat natural si sa
evite amplasarea la distante necorespunzatoare unele fata de altele.

Amplasarea constructiilor Tn raport cu limitele dintre parcele se va face cu respectarea Codului civil,
astfel incat distanta dintre cladire si limita dintre parcele sa fie egala cu minim % din H cornisa.

Se vor respecta retragerile impuse prin plansa de reglementari a prezentului P.U.Z..

6.1. Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Regulamentul General de Urbanism.

6.2. Amplasarea fata de drumuri publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de ntretinere si de exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);

c¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, {itei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de
acest gen.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

(271) Tn scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, Tn zona drumurilor publice
situate n intravilanul localitatilor, lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare
prevazute la alin. (1) lit. ¢), inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice, se executa in
varianta de amplasare subterand, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare?*).

(3) Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor
de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

(4) n sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se Intelege: locuinte, case de vacanta
si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporara pentru nevoi sociale,
industriale sau de aparare, cum ar fi: camine pentru pentru batrani, camine de nefamilisti, sanatorii, cimine
pentru organizarea de santier, camine de garnizoana.

Amplasarea fatd de drumurile publice se va realiza cu respectarea aliniamentului impus prin plansa
de Reglementari.

6.3. Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
- nu este cazul

6.4. Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai Ferate
"C.FR."-S.A
- nu este cazul

6.5. Amplasarea fata de aeroporturi
- nu este cazul

6.6. Retrageri fatd de fasia de protectie a frontierei de stat
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- nu este cazul

6.7. Amplasarea fata de aliniament

n sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul
public. Constructiile se vor amplasa retrase fatd de aliniament conform plansei de Reglementari urbanistice
aferenta P.U.Z.

6.8. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului
civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatji
teritoriale de pompieri;

c) distantele minime intre constructiile de pe aceeasi parceld sa fie egald cu jumatatea constructiei
celei mai Tnalte, dar nu mai mica de 3.00m;

d) accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (dou& pentru
cladiri aglomerate — lacase de cutl) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul
public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni nalti, parcaje auto). in cazul in care accesul
mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului de
interventie) prin treceri pietonale cu latime minima de 1.50m si indltime de 1,90m.

Constructiile se vor amplasa in interiorul parcelei conform plansei de Reglementari urbanistice
aferenta P.U.Z..

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1. Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditjilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform anexei nr. 4 la
RGU.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Pentru a fi construibil, un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public sau privat, avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra incendiilor si protectie
civila.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor. Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80m latime si 4,20m
Tnaltime. Asigurarea accesului autospecialelor de interventie este obligatorie pentru curtile interioare inchise
pe toate laturile, daca au aria mai mare decat 600mp si diferenta de nivel fata de drumul public este mai
mica de 0,5m. Pentru curtile interioare situate la diferente mai mari de 0.50m (fara acces carosabil) se
asigura numai acces pentru personalul de interventie (treceri pietonale), cu latime de min. 1,50m si inaltime
de 1.90m.

La drumurile care se termina in fundatura este necesara amenajarea acestora astfel incat sa
permita intoarcerea vehiculelor ce deservesc zona, inclusiv a autospecialelor pentru stingerea incendiilor.

Nu este obligatorie asigurarea acceselor carosabile la anexele gospodaresti, precum si la
constructiile incadrate Tn categoria de importanta D.

Pentru realizarea acceselor carosabile prevazute la alin. 4) al prezentului Regulament este necesara
obtinerea autorizatiei speciale (de racordare) emisa de administratorul drumului public. Documentatia se
prezinta pentru avizare tuturor factorilor (apa- canal, telefonie, electrice, gaz etc.) stabiliti prin lege.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

De regula, lucrarile rutiere vor fi Tnsotite si de lucrari de plantare.

Plantatiile de aliniament de-a lungul acceselor rutiere fac parte integranta din anasamblul lucrarilor
de drumuri, permitand integrarea drumului n peisajul pe care il strabate si punerea in evidenta a unor
obiective deosebite, asigurand reducerea poluarii sonore si de noxe.

Se prevad rampe pentru handicapati la trotuare si spatii publice. In functie de specificul activitatii
desfasurate se vor asigura razele minime de giratie ale autovehiculelor folosite.
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Se vor asigura:

- accese carosabile pentru utilizatori (personal);

- accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere
a incendiilor.

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

Prin PUZ, pentru a se asigura accesibilitatea la parcelele delimitate, se propune:

— se propune modernizarea drum pietruit existent

— se propune realizarea a mai multor drumuri interioare, pentru continuarea circulatiei auto si pietonale
existente si pentru asigurarea unei accesibilitdti in cadrul sitului studiat.

Prospectul unui drum interior de 12,00 m este:
- trotuar 1,50 m;
- sant de scurgere ape pluviale 1,00 m;
- carosabil cu 2 benzi de circulatie 7,00 m;
- sant de scurgere ape pluviale 1,00 m;
- trotuar 1,50 m.

7.2. Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-
un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere
publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel Tncat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenuri la care nu sunt asigurate accesele pietonale.

Zonificarea functionala a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de accese
carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functiunilor si caracterului urbanistic al zonei.

Circulatia pietonala se va rezolva prin amenajarea de trotuare de-a lungul drumurilor amenajate si
de-a lungul drumurilor propuse. In interiorul parcelelor delimitate prin P.U.Z se vor amenaja alei pietonale.

8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

8.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice
locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare Tn sistem individual care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului;

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul
organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta,
atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice
existente, fie sa construiasca noi retele.

(4) Prevederile alin. (2) si (3) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii constructiilor Tn
localitatile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

Tn cazul terenului reglementat prin prezentul P.U.Z, zona pe teritoriul careia urmeaza a fi amplasate
constructiile, nu dispune de retele publice de curent, apa si canalizare. Se admit constructiile pe terenul
studiat cu realizarea de solutii de echipare in sistem individual sau grupat care sa respecte normele sanitare
si de protectie a mediului, precum si prevederile Codului Civil. In momentul realiz&rii retelei centralizate
publice in zona, beneficiarii se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local.

Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal, termoficare, gaz, cablu TV, alimentare cu energie
electrica etc.) se vor proiecta si organiza evitand traseele aparente, fiind de reguld ingropate.
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Se admite Tn cazuri foarte bine justificate, in mod exceptional si numai pe baza unui studiu de impact
pentru zona, pozarea supraterana a retelelor de echipare a cladirilor.

Firidele de bransament vor fi Inzidite, fiind evitata amplasarea lor pe fatadele principale ale cladirilor.

Bransarea constructiilor la reteaua de ape uzate, in zonele Tn care aceasta exista este obligatorie.

Orice amenajare realizata pe un teren trebuie rezolvata n asa fel incat sa nu reprezinte un obstacol
pentru scurgerea apelor pluviale la canalul existent.

Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se vor realiza subteran.

8.2. Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile
locale.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

(3) In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se interzice
montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru
semnalizare rutierd si altele de aceasta naturd®).

(4) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executa in varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, n incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice*).

(5) Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. ¢) pe stalpi de iluminat
public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori
pe alte elemente/structuri de aceasta natura*).

(6) Montarea retelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. ¢) se executa in varianta de amplasare
subterand, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor
tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea n localitati a retelelor edilitare subterane?).

(7) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal si
vertical, Tn scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea*).

(8) Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa, de regula,
anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei stradale, in
conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditiile
legii*).

(9)Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind
realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de interes local,
judetean si national situate Tn extravilanul localitatilor, daca este cazul, vor prevedea inh mod obligatoriu
canale subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. ). In situatia
drumurilor de interes local, judetean si national situate in extravilanul localitatilor, canalele subterane se pot
amplasa in zona drumului, cu aprobarea administratorului drumului*).

8.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica
a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea
publica.

Fac exceptie de la prevederile alin. 1) al prezentului articol retelele edilitare si drumurile situate pe
parcele proprietate privata a unor persoane fizice sau juridice, aflate Tn serviciul exclusiv al acestora,
asigurand legatura de la punctul de racordare cu retele si drumurile publice si pana la bransamentele si
racordurile la cladirile situate pe parcelele respective. Ele pot constitui proprietate privata daca sunt finantate
n totalitate de investitori privati interesati, iar autoritatea administratiei publice locale stabileste ca nu se
justifica utilizarea publicd mentionata.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Terenul studiat are forma neregulata, cu o suprafata de 129 340,00 mp. Parcelele vor avea forma
dreptunghiulara sau trapezoidala.

Dimensiunile parcelelor variaza conform plansei de Reglementari aferenta P.U.Z..
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9.1. Parcelarea

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren Tn minimum 4 loturi alaturate,
in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea
parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte
normele legale de igiena si de protectie a mediului.

(2) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai daca
pentru fiecare lot Tn parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate
sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 m2 pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200 m2
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

c¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile alin. (2).

9.2. Inaltimea constructiilor
Constructiile vor respecta regimul maxim de inaltime impus conform plansei de Reglementari
urbanistice din prezentul P.U.Z..

9.3. Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

10. Reguli cu privire la amenajari exterioare (amplasarea de spatii verzi, imprejmuiri, parcari Si
garaje)

10.1.Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre
primari, conform legii.

(3) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform anexei nr. 5 la Regulamentul General de Urbanism.

La toate tipurile de constructii se vor realiza suprafete necesare parcarii Si gararii, caracteristice
fiecarei functiuni. Parcarile se vor amenaja in interiorul fiecarei parcele, numarul locurilor de parcare fiind
stabilit Tn functie de numarul de personal si de vizitatori.

Amplasarea parcajelor si garajelor fata de cladirile Tnvecinate se va face avandu-se in vedere
asigurarea distantelor necesare securitatii depline Tn caz de incendiu, in conformitate cu prevederile legale Tn
vigoare.

Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incéat sa asigure o circulatie fluenta si sa nu
prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

Rampele de acces la garaje nu trebuie sa implice modificari la nivelul trotuarului, creand denivelari
care ar putea provoca accidente pietonilor.

10.2. Spatii verzi si plantate

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, Tn
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la Regulamentul General de
Urbanism.

Pentru constructiilor destinate productiei mici, serviciilor cu specific agricol vor fi prevazute spatii
verzi si plantate in functie de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 10% din suprafata totala
a terenului.

10.3. Imprejmuiri

(1) Tn conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
Tmprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii



INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT PENTRU ZONA MIXTA FUNCTIUNI INDUSTRIALE CU SPECIFIC AGRICOL, SERVICII,
DEPOZITARE — ZONA GROAPA DE GUNOI NADLAC

functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor Tn caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

lIl. ZONIFICARE FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale

Zonele functionale stabilite conform punctului 11. din Regulamentul local de urbanism, sunt puse in
evidenta in plansa de REGLEMENTARI a Planului Urbanistic Zonal.

Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni specializate(de exemplu:
locuinte cu caracter urban, rural, de vacanta etc.).
Conform P.U.G. Nadlac, terenul studiat are ca unitate teritoriala de referintd UTR 11 si are ca subzone:

- IDm 11 p — subzona de mica industrie si mica depozitare
- utilizari permise: unitati de mica productie si depozitare nepoluants;
- utilizari interzise temporar: interdictie temporara de construire, pana la aprobarea unui PUZ;

- ISP 11 p — subzona de servicii si zone verzi de protectie; rolul acesteia este de protectie a zonei

de locuit de la sud de zona industrialé de la nord.
- utilizari permise: amplasarea unor unitati de servicii si comert de interes general; amplasarea constructiilor
si amenajarilor tehnico-edilitard; amplasarea de spatii verzi amenajate si perdele de protectie;
- utilizari interzise temporar: interdictie temporara de construire, pana la aprobarea unui PUZ;
- utilizari interzise permanent: este interzisa amplasarea de unitati industriale

Zona care face obiectul Regulamentului local de urbanism are urmatoarele zone si subzone
functionale:
IDm 11p — SUBZONA DE MICA INDUSTRIE SI MICA PRODUCTIE
ISP 11p — subzona de servicii si zone verzi de protectie
SP 11p - SPATII VERZI
subzone: - SP p- parcuri
- SP a- spatii plantate, agrement
- SP va- zona spatii verzi aliniamente
TE 11p — ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO — EDILITARA
C 11p — ZONA PENTRU CAlI COMUNICATIE
subzone — Cr —cai de comunicatie rutiere;

In vederea asigurarii compatibilitatii functiunilor, autorizarea executdrii lucrarilor se face pe baza
analizei raportului Tntre constructia propusa si structura functionala a zonei in cadrul documentatiilor de
urbanism.

Pentru integrarea Tn zona a cosntructiilor noi se va tine seama de Normele de Igiena aprobate cu
ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536-1997.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

IDm 11p — SUBZONA DE MICA INDUSTRIE SI MICA PRODUCTIE
ISP 11p — subzona de servicii si zone verzi de protectie
SP 11p — SPATII VERZI
Zonele cu aceasta functionalitate includ totalitatea suprafetelor amenajate neocupate de zone
construite, drumuri publice, instalatii.
Zonele amenajate se refera la: plantatii de aliniament, plantatii de protectie, ecrane vizualizare,
plantatii de delimitare a proprietatilor, parcuri.
Functiunile cuprinse in aceste zone sunt de agrement- tabara de copii, camping- de dimensiuni
reduse.
subzone — SP p — zone plantate, parcuri — zona situata la nordul drumului propus, in dreptul cotului
spre est, intre zona de camping — la est si cea de sat de vacanta -la vest.
SP a — zone verzi amenajate petru agrement — in fiecare U.d.V
Sp va — spatii verzi de aliniament — de-a lungul drumurilor amenajate pe teren
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TE 11p - ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Aceasta se refera la echipamente cu privire la alimentarea cu apa, (captari, Tnmagazinari, tratari,
statii de pompare apa potabild, canalizare menajera si pluviald, statii de epurare (sistem centralizat),
alimentarea cu energie electrica si termica.

C - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE S| CONSTRUCTIILE AFERENTE
Ca si functionalitate se diferentiaza drumurile publice, alei semicarosabile, platfome de parcari
publice.

Drumurile publice sunt destinate transportului rutier de persoane si marfuri, clasificate tehnic
conform legislatiei in vigoare si au ampriza la sol formata din toate elementele constructive necesare
(carosabil, acostamente, rigole pluviale, trotuare pentru pietoni, elemente de stabilizare — taluzari, piste de
biciclete).

In cazul drumurilor publice, panta maxima admisa va fi de 10%, accesele pietonale se vor asigura
de-a lungul drumurilor principale prevazute n planse, preluarea diferentelor de cota realizandu-se cu rampe
continue avand pante sub 8%.

Conform ORDONANTEI GUVERNULUI nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor si legii nr. 82/
1998 pentru aprobarea ORDONANTEI GUVERNULUI nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor (cu
modificari si completari):

CAPITOL | sectiunea |

Art. 1 — (1) Regimul drumurilor reglementeaza in mod unitar administrarea drumurilor publice si
private, dobandirea si folosirea terenurilor, conducerea, coordonarea si controlul activitatilor Tn legatura cu
drumurile publice. Administrarea drumurilor publice si private are ca obiect proiectarea, construirea,
modernizarea, reabilitarea, repararea, intretinerea si exploatarea drumurilor.

(2) Prevederile prezentei ordonante se aplica integral tuturor drumurilor publice si partial,
drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei publice.

(3) Fac parte integranta din drum, podurile, viaductele, pasajele denivelate, tunelurile,
constructiile de aparare si consolidare trotuarele, pistele pentru ciclisti, locurile de parcare, oprire si
stationare, indicatoarele de semnalizare rutiera si alte dotari pentru siguranta circulatiei, terenurile si
plantatiile care fac parte din zona drumului, mai putin zonele de protectie.

(4) De asemenea, se considera ca facand parte din drum cladirile de serviciu si orice alte
constructii, amenajari sau instalatii destinate apararii sau exploatarii drumurilor, inclusiv terenurile necesare
aferente.

CAPITOL | sectiunea all a
Art. 5 — Din punct de vedere functional si administrativ — teritorial, in ordinea importantei, drumurile

publice se Tmpart in urmatoarele categorii:

- drumuri de interes national

- drumuri de interes judetean

- drumuri de interes local

Art. 6 — Drumurile de interes national apartin proprietatii publice a statului si cuprind drumurile
nationale, care asigura legaturile cu Capitala tarii, cu resedintele de judet, cu obiectivele de interes strategic
national, intre ele, precum si cu tarile vecine.

Art. 7- Drumurile de interes judetean fac parte din proprietatea publica a judetului si cuprind
drumurile judetene care asigura legatura intre:

- resedintele de judet cu municipiile, cu orasele, cu resedintele de comuna

- resedinte de comuna

Art.8 — Drumurile de interes local apartin proprietatii publice a unitatii administrative pe teritoriul
careia se afla si cuprind:

Drumurile comunale, care asigura legaturile:

- intre resedinta de comuna cu satele componente sau alte sate

- intre sate

Drumurile vicinale sunt drumuri ce deservesc mai multe proprietati, fiind situate la limitele acestora.

CAPITOL Il sectiunea |

Art. 16 — (1) Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealalta a amprizei
drumului, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie rutiera sau alte scopuri legate de
intretinerea si exploatarea drumului, pentru siguranta circulatiei ori pentru protectia proprietatilor situate in
vecinatatea drumului. Din zonele de siguranta fac parte si suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii
n curbe si intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucrarile de consolidari ale terenului si altele
asemenea. In afara localitatilor, limitele minime ale zonelor de siguranta a drumurilor, in cale curenta si
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aliniament, sunt prevazute Tn anexa 1 la prezenta ordonanta.

CAPITOL Il sectiunea V

Art. 46 Realizarea Tn zona drumului public a oricarei constructii sau instalatii, in orice scop, se face
cu respectarea legislatiei in vigoare privind amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si numai cu
acordul prealabil al administratorului drumului.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

U.T.R.-urile reprezinta suportul grafic al prescriptiilor din regulament.

U.T.R.-urile reprezinta instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor specifice din P.U.Z., se
delimiteaza conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functionala. Ele se contureaza prin
strazi si limite cadastrale, pe baza functiunii predominante ce permite stabilirea categoriilor de interventie.

Stabilirea U.T.R.-urilor pe zone functionale se face in cadrul P.U.Z si se detaliaza pe unitati si
subunitati functionale.

Terenul studiat va alcatui, cu functiunile propuse un U.T.R. - PRODUCTIE $1 DEPOZITARE CU
SPECIFIC AGRICOL.

In zona studiata se propun a fi conturate 3 unitati de vecinatate:

- U.d.V.1. - zona verde: in partea de vest, sud si intre parcelele cu numarul 14 si 12;

- U.d.V.2. - zona de servicii cu specific agricol: situata in partea de sud, conform plansei de
reglementari;

- U.d.V.3. - zona de mica industrie si mica depozitare.

1. Generalitati

Art. 1 Zone si subzone functionale

uU.d.V.1 — zonda verde

- SP p — subzona parcuri

- SP a — subzona spatii plantate, agrement

- SP va — spatii verzi de aliniament

- TE — subzona pentru echiparea tehnico-edilitara
- Cr — subzona cai de comunicatii rutiere

U.d.V.2. - zona de servicii cu specific agricol

- IS ca — subzona dotari, servicii

- SP a — subzona spatii plantate, agrement

- SP va — spatii verzi de aliniament

- TE — subzona pentru echiparea tehnico-edilitara
- Cr — subzona cai de comunicatii rutiere
U.d.V.3.- zona de micd industrie si mica depozitare
- IS ca — subzona dotari, servicii, mica industrie

- SP a — subzona spatii plantate, agrement

- SP va — spatii verzi de aliniament

- TE - subzona pentru echipare tehnico-edilitara

- Cr — cai de comunicatii rutiere

Art. 2 Functiunea dominanta

- U.d.V.1 — zona verde

- U.d.V.2 — zona de servicii cu specific agricol

- U.d.V.3 — zona de mica industrie si mica depozitare

Art. 3 Functiuni complementare
- U.d.V.1 — spatii verzi, echipare edilitara, cai de circulatie rutiera

- U.d.V.2 - spalii verzi, echipare edilitara, cai de circulatie rutiera
- U.d.V.3 — spatlii verzi, echipare edilitara, cai de circulatie rutiera

2. Utilizare functionala

12
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Art. 4 Utilizari permise

U.d.V.1 —zond verde
- spatii verzi — parcuri, spatii plantate, spatii verzi de aliniament
- accese carosabile, pietonale, drumuri si alei, trotuare
- parcaje
- lucrari tehnico-edilitare

U.d.V.2. - zona de servicii cu specific agricol
Constructii cu functiuni de depozitare si comert cu produse agricle si conexe ale obiectivelor
de baza pentru care se va emite autorizatie directa de construire, in conformitate cu prevederile PUZ si
RLU aferent si in conformitate cu Legea nr. 50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare:
- pregatirea semintelor, depozitari cereale cu respectarea Ordinului Ministerului Sanatatii 119/2014;
- intermedieri Tn comertul cu materii prime agricole;
- comert cu ridicata al produselor alimentare:
- agricole brute (cereale, seminte, furaje; exclus cu animale vii)
- flori si plante
- fructe si legume
- blanuri, piei brute si piei prelucrate
- produse lactate, oua, ulei si grasimi comestibile
- bauturi
- produse alimentare rezultate din activitatile cu specific agricol din zona pentru care nu se
impun norme speciale de autorizare privind sandatatea populatiei si protectia mediului
- comert cu ridicata al produselor nealimentare:
- masini agricole, echipamente si furnituri
- comert cu amanuntul al produselor in magazine de prezentare, standuri si chioscuri amplasate in
interiorul loturilor, a produselor:
- alimentare, pentru care exista functiuni de baza in comertul cu ridicata
- nealimentare, pentru care exista functiuni de baza in comertul cu ridicata
- industria alimentara:
- fabricarea preparatelor pentru hrana animalelor (micro FNC — in prezent accesate fonduri
AFIR pentru astfel de functiuni, respectiv parcelele: nr. Cad. 307557 si nr. Cad. 307558)

Precizari: In cadrul obiectivelor de baza se vor autoriza direct si:

e constructiile administrative, depozitari si constructii tehnico-edilitare necesare functionarii unitatilor
functionale;

e amenajari de spatii verzi in incint&;

e Tmprejmuiri

e alei, trotuare, parcari, platforme carosabile si pietonale de incinta

U.d.V.3.- zona de micd industrie si mica depozitare

Constructii cu functiuni de productie si depozitare cu caracter nepoluant ale obiectivelor de
baza pentru care se emite autorizatie directa de construire, in conformitate cu prevederile PUZ si RLU
aferent si in conformitate cu Legea nr. 50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare:

- activitati auxiliare pentru productia vegetala:
- Inchiriere masini agricole cu operatori si echipaje de lucrdtori mecanici specializati
- activitati auxiliare pentru cresterea animalelor:
- activitati ale potcovarilor
- activitati dupa recoltare (cantar cereale, etc)
- pregatirea semintelor, depozitari cereale cu respectarea Ordinului Ministerului Sanatatii 119/2014;
- prelucrarea lemnului, fabricarea produselor din lemn si pluta, cu exceptia mobilei; fabricarea
articolelor din paie si din alte materiale vegetale impletite
- fabricarea de mobila
- taierea si rindeluirea lemnului
- industria alimentara:
- prelucrarea si conservarea fructelor si legumelor
- fabricarea produselor de morarit, a amidonului si produselor din amidon
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- fabricarea produselor de brutarie si a produselor fainoase
- fabricarea preparatelor pentru hrana animalelor (micro FNC)
- fabricarea bauturilor:
- productia de bauturi racoritoare nealcoolice; productia de ape minerale si alte ape
imbuteliate
- fabricarea vinurilor din struguri
- intretinerea si repararea autovehiculelor (atelier mecanic)
- productia de unelte si si articole de fierarie
- posta si curierat

Precizari: In cadrul obiectivelor de baza se vor autoriza direct si:

e constructiile administrative, depozitari si constructii tehnico-edilitare necesare functionarii unitatilor
functionale;

e amenajari de spatii verzi in incinta;

e Tmprejmuiri

e alei, trotuare, parcari, platforme carosabile si pietonale de incinta

Art. 5 Utilizari permise cu conditii

U.d.V.1 — zona verde

- alte constructii si amenajari temporare pentru agrement, care vor avea caracter reversibil, avand
structuri si materiale usoare si care nu vor avea efecte negative asupra mediului natural, conform Legii 24/
2007.

U.d.V.2. - zona de servicii cu specific agricol

Constructii cu functiuni de depozitare si comert cu produse agricole si conexe ale
obiectivelor de baza pentru care se va emite autorizatie de construire pe baza unui PUZ si RLU
aprobat, in conformitate cu Legea nr. 50/1991 si Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare:

- constructii comerciale pentru piatd agroalimentara si piata de gros

U.d.V.3.- zona de mica industrie si mica depozitare

Constructii cu functiuni de depozitare si comert cu produse agricole si conexe ale
obiectivelor de baza pentru care se va emite autorizatie de construire pe baza unui PUZ si RLU
aprobat, Tn conformitate cu Legea nr. 50/1991 si Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare:

- constructii comerciale pentru piata agroalimentara si piata de gros

Art. 6 Interdictii temporare de construire
- nu este cazul

Art. 7 Interdictii definitive de construire

U.d.V.1 — zona verde

- dotari si servicii in afara celor cu caracter de mica industrie, servicii si agricol

- functiuni comerciale in constructii definitive

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat;
- activitati industriale sau de alt tip care genereaza noxe, vibratii, fum, miros;

- comert en-gros, activitati de depozitare, antreprize;

- spatii de intretinere auto;

- ferme agro-zootehnice, abatoare

- depozite de deseuri

U.d.V.2. - zona de servicii cu specific agricol

Constructii interzise Tn zona si pentru care nu se poate emite autorizatie de construire:
- ferme agricole

- statii pentru vanzarea combustibililor

- spalatorii auto

- functiuni care pot genera riscuri tehnologice

- care se incadreaza in lista programelor care au impact asupra mediului

U.d.V.3.- zona de micd industrie si mica depozitare
Constructii interzise Tn zona si pentru care nu se poate emite autorizatie de construire:
- ferme agricole
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- statii pentru vanzarea combustibililor

- spalatorii auto

- functiuni care pot genera riscuri tehnologice

- care se incadreaza in lista programelor care au impact asupra mediului

3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementarilor in ceea ce priveste insorirea
conform normelor si recomandarilor cuprinse in Regulamentul General de Urbanism aprobat cu HG
525/1996 si Ordinului Ministrului Sanatatii privind normele de igiena nr. 119/2014.

Se recomanda ca toate cladirile in care se desfasoara o activitate zilnica (administrativa, comerciala)
sa aiba asigurata iluminarea naturala a spatiilor.

Amplasarea constructiilor se va face cu asigurarea conditiilor de respectare a duratei minime zilnice
de insorire de 1 ora si 1 ora si 1/2 potrivit Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea
normelor de igiena si recomadarilor privind modul de viata al populatiei.

Art. 9 Amplasarea fata de drumurile publice
Tn cadrul prezentului proiect, terenul studiat prezinta:
- In partea de vest: strada Granicerilor si strada Penes Curcanu;
- In partea de sud: strada Grivitei, strada Victoriei si strada |.L. Caragiale.

Art. 10 Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu potential navigabil
- nu este cazul

Art. 11 Amplasarea fata de caile ferate din administrarea CFR
- nu este cazul

Art. 12 Amplasarea fata de aeroporturi
- nu este cazul

Art. 13 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei
- nu este cazul

Art. 14 Amplasarea fata de aliniament

Conform plansei de reglementatri:

- respectand aliniamentul existent — pentru parcelele: nr. Cad. 307993, nr. Cad. 307558, nr. Cad.
307557, nr. Cad. 300126, nr. Cad. 300124, nr. Cad. 300125, nr. Cad. 305023, nr. Cad. 305024, nr. Cad.
305028, nr. Cad. 304170, nr. Cad. 305025, nr. Cad. 305026, nr. Cad. 304169;

- 5,00 m retragere maxima fata de strada — la vest ;

- 10,00 m retragere maxima fata de strada — pentru parcelele: nr. Cad. 300118, nr. Cad. 300119, nr.
Cad. 300131, nr. Cad. 305033, nr. Cad. 305032, nr. Cad. 305031, nr. Cad. 305030, nr. Cad. 305029;

Art. 15 Amplasarea in interiorul parcelei

Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996 republicat,
retragerile impuse fata de limitele laterale au un caracter minimal pentru realizarea cerintelor de asigurare a
confortului urban, privind respectarea conditiilor de vizibilitate, in acord cu realizarea intimitatii pentru
constructiile invecinate.

Este obligatorie respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si ale parcelei
conform Codului Civil cat si distantele necesare interventiilor in caz de incendiu.

Tn raport cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate:

- Tn regim cuplat (alipite pe calcan pe una din limitele laterale ale parcelei)

- Tn regim izolat (cu retrageri fata de vecinatati)

Retragerile fata de limitele laterale ale terenului se bazeaza in principal pe prevederile Codului Civil
(fereastra de vedere si privirea piezisd) si pe cele cuprinse in Normele de protectie contra incendiilor
(asigurarea cailor de evacuare).

Se vor respecta normele de insorire si iluminat natural.

Se admite ca distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela sa fie jumatatea haltimea
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constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,00 m.
4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 16 Accese carosabile

Orice constructie trebuie sa fie accesibila printr-un drum public, avand caracteristicile necesare
pentru a satisface exigentele de secuitate, aparare contra incendiilor.

Numarul si configuratia acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se stabileste in
functie de destinatia functionala a constructiei si de capacitatea acesteia si de numarul de utilizatori, cu
conditia asigurarii acceselor pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor de trafic
greu.

Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie pastrate libere in
permanenta.

Art. 17 Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Prin accese pietonale se ntelege cai
de acces pentru pietoni dintr-un drum public.

Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni, dintr-un
domeniu public, care pot fi : trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public
pe terenuri proprietate publica.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 18 Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

Alimentarea cu apa. Canalizare

Orasul Nadlac dispune de un sistem centralizat de alimentare cu apa din anul 1977. Sistemul se afla
Tn operarea si exploatarea S.C. Compania de Apa Arad (S.C. Apoterm) aflata sub licenta ANRSC.

Alimentarea cu apa a intregului obiectiv se va face prin racordarea la reteaua existenta de
alimentare cu apa a orasului Nadlac. Distributia apei se va realiza printr-o retea mixta (inelara si ramificata).
Lucrarile pentru extinderea retelei de apa includ pozarea conductelor, executia si echiparea caminelor de pe
traseul acestora, instalarea vanelor de sectorizare ingropate, executia bransamentelor si hidrantilor,
traversari de drumuri.

Tn cazul in care se va dori realizarea unui foraj/ fantana pe teren, autoritatea locald Primaria Nadlac
va cere pentru autorizarea proiectului un studiu Tn ceea ce priveste apa freatica.

Canalizarea menajera

Obiectivul se va racorda la reteaua de canalizare existenta a orasului Nadlac. Reteaua de canalizare
va fi pozitionata obligatoriu pe un strat de nisip de 15 cm grosime, deasupra se va realiza o umplutura de
nisip de 15 cm, iar lateral de 20 cm.

Canalizarea pluviala
Apele pluviale de pe strazi si din incinta obiectivului se vor colecta prin intermediul unei canalizari
pluviale deschise propuse la marginea drumurilor si trecute printr-un decantor-separator de hidrocarburi,
dupa care vor fi deversate in canalele existente.

Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica se va asigura prin realizarea unei retele de alimentare cu energie
electrica Tn interiorul obiectivului, cu legarea la reteaua deja existentd a localitatii.

Art. 19 Realizarea de retele tehnico-edilitare

Alimentarea cu apa. Canalizare

Alimentarea cu apa a obiectivului propus se va realiza prin intermediul unei extinderi a retelei de apa
la conducta de apa existenta de pe strada lon Luca Caragiale cu DE 110 mm, prin intermediul unei conducte
din PE-HD, PE 80, PN 6, De 110x6,3 mm, n lungime totala de L=1.422 m. Pe aceasta conducta de apa
propusa in incinta obiectivului s-au prevazut 14 hidranti supraterani de incediu exterior, cu Dn 80 mm si
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camine de vizitare, CV1-CV5, conform planului de reglementari retele hidroedilitare.
Legatura de conductei de apa propusa pentru obiectiv se va face la conducta de apa existenta de pe strada
lon Luca Caragiale prin intermediul caminului de vane, CV4.

Debitele de apa necesare obiectivului sunt:
Qzi med=47,29= 0,547 I/s m3/zi;
Qzi max.= 61,47 m3/zi= 0,711 I/s;
Qorar max.= 172,11 m3/zi= 7,17 m3/h= 1,99 I/s.

Fiecare parcela din cadrul acestui P.U.Z. va fi prevazuta cu un bransament de apa din PE-HD, PN 6,
PE 80, De 40x2,3 mm, pentru consumul menajer. De asemenea pentru refacerea debitului de incendiu, se
vor propune bransamente pentru incendiu din PE-HD, PN 6, PE 80 cu De 63 x 3,6 mm. Aceasta conducta va
supratraversa un sant existent din apropierea strazii lon Luca Caragiale, iar conducta supraterana va fi
termoizolata si prevazutad cu un dispozitiv de aerisire-dezaerisire. Traseul retelelor de apa propuse se vor
urmari pe planul de reglementari lucrari hidroedilitare, anexata la prezenta documentatie.

Canalizarea menajera

Debitele apelor uzate menajere, conform breviarelor de calcul, sunt:
Quz. Zimed= Qzimed= 47,29= 0,547 l/s m3/zi;
Quz. Zimax= Qzimax= 61,47 m3/zi= 0,711 I/s;
Quz.orarmax= Qorarmax= 172,11 m3/zi= 7,17 m3/h= 1,99 I/s.

Apele uzate menajere de la obiectivul propus vor fi colectate prin intermediul unei retele de
canalizare din tuburi PVC-KG, SN 4, De 250x6,1 mm, in lungime totald de L= 1,361 m si evacuate in reteaua
de canalizare menajera existenta de pe strada Granicerilor cu De 250 mm prin intermediul unei conducte de
refulare, conform planului de reglementari, plansa nr. 01-ED, atasat la prezenta documentatie.

Pentru o buna functionare a retelei de canalizare s-au propus 35 camine de vizitare, Cm1-Cm35,
conform specificatiilor din STAS 3051.

Deoarece n zona strazii Granicerilor existd un sant, pentru reteaua de canalizare maenajera
propusa pentru obiectiv s-a propus o statie de pompare si o conducta de refulare.

Toate apele uzate menajere provenite de la obiectiv vor fi directionate spre statia de pompare
propusa, iar din statia de pompare prin intermediul unei conducte de refulare vor fi evacuate in reteaua de
canalizare existenta de pe strada Granicerilor cu De 250 mm. Conducta de refulare propusa pentru apele
uzate menajere este din PE-HD, PE80, PN6, De 90x5,1 mm, in lungime totala de L=43 m.

Fiecare parcela din cadrul prezentului P.U.Z. va fi prevazuta cu un racord de canal din tuburi PVC-
KG, SN, De 200x4,5 mm, pentru apele uzate menajere.

Materialul din care sunt realizate conductele are o rezistenta mare fata de agresivitatea solului si o
duratd mare de viata (cca. 50 ani). Reteaua de canalizare va fi pozitionata obligatoriu pe un strat de nisip de
15 cm grosime, iar lateral de 20 cm. Pentru asigurarea unei exploatari corespunzatoare, retelele de
canalizare vor fi prevazute cu camine de vizitare amplasate de maxim 60 m unul de altul, conform STAS
3051.

Se mai prevad camine de vizitare in punctele de schimbare a directiei, de intersectie cu alte canale
si in puncte de schimbare a pantelor.

Canalizarea pluviala

Apele pluviale provenite de pe parcelele propuse se vor trata si evacua in mod indepent odata cu
derularea investitiilor, in functie de activitatile de functionare pentru fiecare parcela in parte.

Apele pluviale de pe strazile din cadrul P.U.Z. se vor colecta prin intermediul unei canalizari pluviale
deschise propuse la marginea drumurilor si trecute printr-un decantor-separator de hidrocarburi, dupa care
acestea vor fi stocate pe timpul ploii in bazinul de retentie propus pentru zona studiata.

Apele conventional curate din bazinul de retentie vor fi evacuate in canalul de desecare Hecn 568 din
zona amplasamentului prin intermediul unei conducte de refulare din PE-HD, PN6, De 90x5,1 mm, in
lungime totala de L= 263 m.

Clasa de important& a folosintei conform STAS 4273-83 este de clasa IV:

Suprafata totala de drum a obiectivului este:

Stotal drum= 0,9513 ha
Timpul de ploaie va fi;

tp= 12+L1/60xV= 12+927/60x0,7= 34,07 min.

Conform STAS 9470-73 zona 13 f % i=90 I/s. Ha

Qp=61,641/s
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Decantorul — separatorul de hidrocarburi este dimensionat la un debit de 65 I/s si va colecta nisipul si
uleiurile provenite accidental de la autovehicole, de pe carosabilul zonei studiate.

Se alege un decantor-separator de hidrocarburi de tip ACO-OLEOPATOR-K-NG 65.

Bazinul de retentie, asigura stocarea apei pe timpul ploii a unui volum de 126 m3.

V=Qp x tp=126 mc

Dimensiunile bazinului de retentie sunt: H=1,5m, L=12,00 m si B=7 m.

Prin conducta de refulare se evacua un debit de: Qevacuat=m x S iarba xi= 0,8 x0,9513 x 0,05
X 90= 3,42 I/sec considerandu-se toata suprafata de drum a obiectivului ca fiind inierbata.

Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica se va asigura prin realizarea unei retele de alimentare cu energie
electrica Tn interiorul obiectivului, cu legarea la reteaua deja existentd a localitatii.

Art. 20 Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare

u.d.vi, u.d.v.2, U.d.V3:

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate Tn serviciul public sunt
proprietate publica a localitatii.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute mai sus, indiferent de modul de finantare, intra In proprietatea publica. Lucrarile
de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta Tn intregime de investitor sau beneficiar, si se
executa Tn urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Art. 21 Parcelarea
ud.v.1, U.dv.2, Ud.V.3:
Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:
- asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);
- asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;
- forme si dimensiuni adecvate
Se admit parcelari sau unificari ulterioare, cu respectarea cap.ll, articolul 9 al RLU.
Art. 22 Tnaltimea constructiilor
ud.Vv.1,U.d.v.2, U.d.V.3:
- conform articolului 31 din RGU;
Stabilirea Tnaltimii constructiilor va tine cont de:
- regimul maxim de naltime admis este de P+2E; h cornisa maxim admis este de 10,00 m, iar in
cazul pentru silozuri h max. cornisa= 25,00 m.
Art. 23 Aspectul exterior al constructiilor
ud.v.1, U.d.v.2, Ud.V.3:
- conform articolului 32 din RGU,;
Stabilirea aspectului exterior al constructiilor trebuie sa respecte urmatoarelor reguli:
- aspectul lor exterior sa nu contravina functiunii acestora;
- sa nu deprecieze aspectul general al zonei;
Lucrarile tehnice (retele, conducte, bransamente) trebuie integrate in volumul constructiilor sau al
mprejurimilor.
Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatadele principale. Ele pot fi montate pe
acoperisuri numai pe versantul interior al acestuia, pe fatadele laterale si posterioare.
Tnvelitorile pot fi de tip sarpanta sau tip terasa.

Art. 24 Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca limita superioara admisa prin P.U.Z.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste Tn functie de destinatia zonei in care urmeaza
sa fie amplasata constructia.

U.d.V.1 - zona spatii verzi - P.O.T. maxim de 10%.

U.d.V.2 - zona de mica industrie - P.O.T. maxim de 55%.

- parcela locuintd — P.O.T. maxim de 30%
U.d.V.3 - zona servicii si productie - P.O.T. maxim de 40%.
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Art. 25. Coeficientul de utilizare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia sa nu depaseasca limita superioara admisa
prin P.U.Z a coeficientului de utilizare a terenului.

Coeficientul maxim de utilizare a terenului se stabileste n functie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasata constructia.

U.d.V.1 - zona spatii verzi - P.O.T. maxim de 0.2.

U.d.V.2 - zona de mica industrie - C.U.T. maxim de 1.65.

- parcela locuintd — C.U.T. maxim de 0.90.
U.d.V.3 - zona servicii si productie - C.U.T. maxim de 1.2.

7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje , spatii verzi si imprejurimi

Art. 26. Parcaje

Suprafetele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din HG 525/1996
republicata si a normativelor in vigoare. Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de
capacitatea productiei. Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza :

- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp : un loc de parcare la 25 mp

- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1000 mp : un loc de parcare la 150 mp

- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1000 mp : un loc de parcare la 100 mp

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

Eliberarea Autorizatiei de Construie pentru constructii ce necesita spatii de parcare este conditionata
de posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Caile de comunicatie pot beneficia de spatii de parcare aferente, in functie de categorie, destinatia
constructiilor adiacente si numarul de utilizatori, pe platforme special amenajate.

Este permisa prevederea de locuri de parcare descoperite pentru vehicule pe zonele verzi doar
folosindu-se pavaje permeabile si numai afectand pana la 20% din totalul de zona verde.

Art. 27. Spatii verzi si plantate

Autorizatia de Construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in vigoare.

Se vor asigura spatii verzi, in cadrul fiecarei parcele in procent minim de 20%.

Aceste spatii verzi vor fi asigurate sub forma de spatii verzi amenajate.

Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupa incheierea lucrarilor de constructie, constand in :
plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolati, aranjamente peisagere cu arbusti, partere florale, gazon.
In cazul prezentului P.U.Z., prin plansa de Reglementari urbanistice, se va aloca spatiilor verzi amenajate o
suprafata de 20238,07 mp, reprezentand 15,65% din suprafata totala a terenului. Aceste spatii verzi vor fi
compuse atat din perdele verzi de protectie amplasate de-a lungul laturilor de vest si de sud, aliniamente si
suprafete amenajate peisagistic formate din gazon, arbori si arbusti.

Art. 27. Imprejmuiri

Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996 republicata,
imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile cu caracter definitiv sau temporar amplasate la
aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de proprietatile
invecinate (daca e cazul).

Imprejmuirile spre strada se vor pozitiona pe linia de aliniere a strazii (daca e cazul). Portile
imprejmuirilor situate pe aliniamentul stradal se vor deschide numai inspre interior (daca e cazul).

Spre frontul strazilor se vor realiza imprejmuiri transparente din grilaje metalice, lemn, cu stalpi
metalici si plase de sarma. Inaltimea acestor imprejmuiri va fi de maxim 2,00 m (de la nivelul trotuarului), cu
soclu plin de 0,30-0,60 m si vor putea fi dublate de un gard viu. Stalpii imprejmuirii nu vor depasi 2,40 m.

Pe limitele laterale, se recomanda realizarea aceluiasi tip de imprejmuire transparenta.

In cazul unor reparcelari si al realizarii unor constructii noi, imprejmuirile vor fi realizate in spiritul celor
existente. Ele nu vor depasi in inaltime imprejmuirile de pe frontul stradal respectiv.

Art. 28. Gestionarea deseurilor

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face in containere speciale urmand a fi
evacuate periodic prin colectarea lor de catre o firma specializata, in baza unui contract si transportate la un
depozit de gunoi autorizat.
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Intocmit,
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Sef de proiect,
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